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Obec Zduchovice

Usneseni €. Ve Zduchovicich dne:

Zastupitelstvo obce Zduchovice, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona C. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a pFedpisd (dale jen ,stavebni zakon"),
za pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona a § 171 zékona ¢. 500/2004 Sb.,

vydava
Zménu ¢. 2.A Gzemniho planu Zduchovice,

kterou se méni Uzemi plan Zduchovice po vydani zmény €. 1 takto:

Cely text navrhu zmény €. 2.A se kompletné méni v ramci pfevodu do jednotného standardu na toto

znéni:



a) Vymezeni zastavéného Gzemi, vcetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Uzemni plan Fe&i Gzemi shodné s hranici spravniho Gzemi obce Zduchovice, sklidajiciho se z
katastralniho Gzemi Zduchovice s osadou Zebrakov a casti Bukovec. Zastavéné Gzemi obce je
vymezeno ke dni 30. 10. 2007 a bylo aktualizovano Zménou ¢. 2 Gzemniho planu Zduchovice ke dni 1. &.
2024,

Vymezené zastavéné Gzemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti Gzemniho
planu (dale jen ,UP") je zobrazeno ve vykresu zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykresu (vykresy
N1, N2).



b) Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Zakladni koncepci Gzemniho planu obce je navaznost na stavajici prostorové usporadani samotné obce
Zduchovice i osad Bukovec a Zebrakov a krajiny v katastralnim Gzemi Zduchovice. Navrhové plochy jsou
urcené predevsim pro bydleni, rekreaci a rekreacni aktivity. Vzhledem k prirodnimu charakteru Gzemi
podél Vltavy je celkova koncepce zalozena predevsim na ochrané stavajicich hodnot v Gzemi.

Uzemi sidla je tvofeno stavbami a plochami jednotlivjch funkénich slozek (bydleni, obfanska
vybavenost, vyroba, rekreace, doprava a technickd vybavenost). Vymezeni zakladnich funkcnich zon a
zasady organizace funkinich slozek jsou zakladem vytvareni urbanistické koncepce sidla. Tato
koncepce se bude naplhovat na zakladé regulacnich podminek urcenych pro jednotlivé zony.

HLAVNI CILE ROZVOJE

Cilem zpracovavaného Gzemniho planu obce “Zduchovice” je navrh na vyuziti Gzemi a dohoda o
podminkach rozvoje reseného Gzemi.

S ohledem na pofrebu rozvoje sidla v dnesnich podminkach a stanoveni zavaznych pravidel uzivani
celého Gzemi obce je nutné jako zakladni predpoklad Gspésnosti tohoto rozvoje vypracovat Gzemni
plan pro strednédoby vyhled spolecenského vyvoje.

Uzemni plan:

e komplexné resi funkcni vyuziti Gzemi

e formuluje hlavni zasady rozvoje obce

e koordinuje ¢innosti a zajmy obéani

e stanovuje pravidla a limity pro vyuzivani Gzemi

e resi koncepci dopravy a inzenyrskych siti

e vymezuje chranéna Gzemi, chranéné objekty a ochranna pasma

e vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech prirodnich a civilizacnich hodnot
v Gzemi

HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
= OCHRANA HISTORICKEHO JADRA OBCE

Jednd se o zachovani charakteristické venkovské zastavby na stfedovékém paprskovitém piddoryse
s dominantou stavajiciho zdmku s parkem, a to pFedevSim pamatkové chranénych objektu.

UP se zachovava vyskovou hladinu zastavby v historickém jadru obce a pouZiti charakteristickych
materiald a tvard (Sikmé sklony stfech, pouziti pFirodnich materiald).

— OCHRANA UZEMI S MOZNYMI NALEZY ARCHEOLOGICKYCH NEMOVITYCH A MOVITYCH
PAMATEK



- podél Udolniho potoka, kde je rozsahlé sidligté z mlad$i doby Zelezné (6. - 5. stol. pf. n. L) a rané
stredovéké sidliste (9. - 11. stol)

- v poloze Haté, kde je sidlisté z mladsi doby bronzové a starsi doby Zelezné
- v prostoru zamku a prilehlého hospodarského areélu, kde jsou zbytky zaniklé renesancni tvrze

- dal&i archeologické nemovité a movité pamatky lze ofekavat podél toku Udolniho potoka a tokd
dalsich vodoteti (obdobi: mladSi doba bronzova a starsi-mladsi doba Zzelezna, rany a vrcholny
stfedovék, montanni aktivity). Archeologické nalezy a situace jsou v rizné mife dochovany i
v soucasném jadru obce Zduchovice.

Resené (zemi celé obce je nutno posuzovat jako Gzemi s archeologickymi nalezy.

— OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMi

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje Gzemni systém ekologické stability a ochrany prirody (dale USES). Plochy
vymezené pro USES - biokoridory, biocentra a interakéni prvky maji parametry stanovené metodickymi
pokyny MZP.

Uzemni plan zahrnuje plochy urfené pro nové zalozeni USES do ploch vefejné prospéénych opatfeni.



c) Urbanistickd koncepce, urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE, vE. URBANISTICKE KOMPOZICE

Stavajici radz obce je definovan prFedevSim solitérnimi rodinnymi domy a plvodni vesnickou zastavbou
okolo navsi - byvald hospodafska staveni. Orientace domd v centru obce je smiSend (ulitni a $titova).
Stavajici zastavba je prevazné prizemni, pripadné s obytnym podkrovim. Historickd zastavba byla
doplnéna dvéma bytovymi objekty na okraji obce. Dominantou historické zastavby je objekt zamku.
Obytna funkce obce je doplnéna na okraji zemédélskym arealem - Gzemni plan predpoklada zménu jeho
vyuziti.
Osada Zebrakov je tvofena prevazné rekreatnimi objekty, s pomérné vysokym procentem vyuZiti
jednotlivych zastavénych Gzemi.
Pozadavky pro novou vystavbu v reseném Gzemi (minimalni naruseni stavajiciho razu obce):

o novostavby i modernizované objekty ve stavajici zastavbé musi respektovat stavajici

charakter zastavby

o vyskové objekty, vystavba velkoplosnych hal a jinych podobnych budov je nevhodns,
ponévadz by svymi rozméry prevzaly funkci dominant

o u hlavnich nebo prevazujicich objektl stiechy sedlové nebo valbové, s Cervenou taskovou
krytinou.

o u objektU nepfevySujicich dvé nadzemni podlazi v navrhové lokalité P.1 je moZnd vystavba
objektl i s rovnou stiechou s naslednym ozelenénim.

o materidlové reseni doporucené - prirodni materidly, omitky na silikdtové bazi, rezné nebo
kamenné zdivo, keramické obklady a dlazby, zamkova betonova dlazba, drevo

o ploty budou maximalni vysky 1800 mm a s pruhlednou vyplni

o pripojkové skriné médii budou soucasti oploceni a budou tvarové a materidlové odpovidat
oploceni

o dostavby objektd v prolukidch musi zachovévat stavebni €&ru, vyskovou hladinu stavajici
zéstavby a jednotné Fazeni objektl $titem nebo hi'ebenem do ulice.

VYMEZENT PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zkratky funkénich ploch
Nazev funkéni plochy
stav navrh
BV BV Bydleni venkovské
RI RI Rekreace individualni
0K Obcanské vybaveni komercni
0S 0S Obcanské vybaveni - sport




Zkratky funkénich ploch
Nazev funkcni plochy

stav navrh

0X.o Obcanské vybaveni jiné - odpady
PU Verejna prostranstvi vseobecna
ZP Zelen - parky a parkoveé upravené plochy
77 Zelen - zahrady a sady
SV Smisené obytné venkovské
DS Doprava silnicni
TU TU Technicka infrastruktura vseobecna
VL VL Vyroba lehka

XX Specifické jiné - golf

VYCET ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vysvétleni pojmd

Jednopodlazni zastavba = zastavba jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, zastavba, ktera
zpravidla nepfesahuje vysku 3,5 metrd ke koruné okapové Fimsy.

Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, kterd
zpravidla nepresahuje vysku 6 metri ke koruné okapové Fimsy.

Strednépodlazni zastavba = zastavba do 4 nadzemnich podlazi a podkrovi (ustupujici podlazi),
zastavba, kterd zpravidla nepresahuje vysku 10 metrli ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy, hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni Fecen jiny pozadavek na
vyskovou regulaci), zpravidla do 150 m? zastavené plochy.

Stredné velké objemy, hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni, zpravidla v rozmezi 150-500 m?
zastavéni plochy.

Velké objemy, hmoty staveb = zastavba strednépodlazni (pokud neni FecCen jiny pozadavek na
vyskovou requlaci), a zpravidla nad 500 m? zastavéné plochy.

Jeden stavebni soubor = uskupeni budov, pripadné jedna budova, které tvori zpravidla
uzavreny dvorec.

Navrzené komunikace = pozadované komunikace pro vyuziti dané plochy.

Uliéni €ara = mySlend liniovd spojnice prufelnich zdi staveb, zpravidla umisténych svym
pricelim do jedné primky. Pro poZadovanou urbanistickou koncepci je dana jiz existujicimi
vazbami staveb v sousedstvi, pokud neni stanoveno jinak.

Nepravidelné posazeni = stavby, které zpravidla nesleduji ulitni €aru, nejsou vidci sobé ve
vzajemném pravidelném usporadani (napriklad rovnobéznosti) a stavby které jsou casto
usazeny na pozemek zcela asymefricky (nerovnobéznost obvodovych stén s hranami pozemku).




Nepravidelnd parcelace = takova parcelace, kde stavebni pozemek neni ani obdélnikem ani
ctvercem. Svym polygonalnim usporadanim pak koresponduje s nepravidelnou parcelaci okolni
zastavby.

Charakter Gzemi = urcuje se zejména podle funkiniho vyuziti, struktury a typu zastavby,
usporadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvkd prostorového usporadani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a prirodnich hodnot Gzemi, vcetné jejich vzajemnych
vztahl a vazeb, a to predevsim vymezenim v (zemné planovaci dokumentaci.

Oploceni - celkova vyska oploceni od prilehlého verejného prostoru max. 150 cm, maximalni
vyska podezdivky (plné casti) 60 cm, material podezdivky (plné ¢asti): povrchové upraveny
beton, betonové tvarovky (plotovky), cihly bilé prip. Samotové, prirodni kamen, omitané zdivo;
material vyplni: pletivo napinané, pletivo v ramech pfi pouziti dfevénych tyfovych prvkl bude
pomér mezi plochou prvku a mezery max.50%.

Kéd zpusobu

g Navrzeny zplisob vyuziti >§ Specifické podminky pro vyuziti ploch
2 | vyuziti plochy -
b |
Z1 Bydleni venkovskeé, BV obytné Gzemi | - navrh, pro vystavbu max. 25
Verejné malych sidel, | rodinnych domd situovana severné
prostranstvi PU 7 Zduchovice nad obci podél komunikace 118
vseobecné - zelen - ulitni ¢ara 5m od hranice pozemku
- pudorys objetku bude ve tvaru
obdélného modulu
- max. podlaznost INP a podkrovi
- sklon strechy 35-50°
- parkovani na vlastnim pozemku
Z.2 Bydleni venkovské BV obytné Gzemi | - navrh, pro vystavbu max. &
malych sidel, rodinnych doml, umisténa na
Zduchovice jiznim okraji obce
- pudorys objetku bude ve tvaru
obdélného modulu
- max. podlaznost INP a podkrovi
- sklon strechy 35-50°
- parkovani na vlastnim pozemku
Z3 Bydleni venkovské BV obytné Gzemi | - navrh pro vystavbu max. & RD, je

malych sidel,
Zduchovice

umisténa na jiznim okraji obce
(pres komunikaci vedle plochy Z.2)

- pldorys objetku bude ve tvaru
obdélného modulu

- max. podlaznost INP a podkrovi
- sklon strechy 35-50°

- parkovani na vlastnim pozemku




Kéd zplsobu

é% Navrzeny zplisob vyuziti ﬁi Specifické podminky pro vyuziti ploch
= vyuziti plochy 2
3
ZL Rekreace RI Gzemi - navrh pro vystavbu max. 2 chat,
individualni rekreacni, severozapadné od stavajici
Bukovec zastavby na Bukovci
- max. podlaznost INP a podkrovi
Z5 Vyroba lehka VL Gzemi nerusici | - navrh, vedle byvalé
vyroby, sluzeb elektrorozvodny severné nad obci
a komerce,
Zduchovice
Z.6a-c | Rekreace RI Gzemi - navrh pro vystavbu max. 22 chat,
individualni rvekreaEnT, na jiznim vybézku pod osadou
Zebrakov Zebrakov na plosiné nad Vltavou
- ulicni cara 5m od hranice pozemku
- max. podlaznost INP a podkrovi
71 Technicka TU plochy - navrh, pro umisténi distirny
infrastruktura technického odpadnich vod, vychodné od obce pro
vseobecna vybaveni, odkanalizovani zastavby v ramci
Zduchovice lokality P.1
Z8 Bydleni venkovské BV obytné Gzemi | - navrh, rozsiruje plochu OMS po
malych sidel, byvalé elektrorozvodné
Zduchovice - pldorys objetku bude ve tvaru
obdélného modulu
- max. podlaznost INP a podkrovi
- sklon strechy 35-50°
- parkovani na vlastnim pozemku
Z9 Bydleni venkovské BV obytné Gzemi | - navrh pro vystavbu max. 2 RD,

malych sidel,
Zduchovice

umisténa na jiznim okraji obce
v navaznosti na rozvojovou plochu
22

- pudorys objektu bude ve tvaru
obdélného modulu

- max. podlaznost INP a podkrovi
- sklon strechy 35-50°

- parkovani na vlastnim pozemku




Kéd zplsobu

é% Navrzeny zplisob vyuziti ﬁi Specifické podminky pro vyuziti ploch
= vyuziti plochy 2
3
Z.10a Bydleni venkovskeé BV obytné Gzemi | - navrh, pro vystavbu max. 2
Z.10b malych sidel, rodinnych doml, umisténa na
Zduchovice severozapadnim cipu obce podél
prijezdové komunikace do obce
- pudorys objetku bude ve tvaru
obdélného modulu
- max. podlaznost INP a podkrovi
- sklon strechy 35-50°
- parkovani na vlastnim pozemku
1N Obcanské vybaveni 0X.o plochy - navrh, zpevnéna plocha pro
jiné - odpady vyhrazené pro umisténi kontejnerd na odpad
umisténi
kontejnerl na
odpad, Zebrakov
Z12a-e | Obtanské—vybavent 0X%-g golfové hristé, | - navrh, golfové hristé pro 18
fire—getf XX Zduchovice jamek, navazujici na Gzemi obce
Specifické jiné - okolo vrchu Jezerna
golf
Z13 Obcanské vybaveni 0S sportovni hristé | - navrh, pro vystavbu sportoviste,

- sport

a areély,
Zebrakov

umisténa na vychodnim okraji
lokality Na Rybarne
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VYCET PLOCH PRESTAVBY

o puvodni navrzené | kod

8 funkcni funkcni funkéniho |umisténi | podminky pro vyuziti ploch

| vyuziti vyuziti vyuziti

P zemédeélsky | zemédélské | AX smisené - navrh, revitalizace Gzemi byvalého

areél jiné - chov dzemi zemédélského areélu, mozna je vystavba
koni sluzeb, hotell, ubytovacich kapacit, koniren,

oddechu a | vybéhl pro koné, kanceldre, sklady
rekreace,
Zduchovice

PLOCHY, U NICHZ JE POZADOVANO PROVERENiI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNiI STUDIi

U ploch u nichz se predpokladd vétsi vystavba neZ 10 rodinnych ¢i rekreatnich objektd je treba
provéest Gzemni studii, ktera provéri rozmisténi dopravni a technické infrastruktury umoznujici
napojeni celé lokality. Jedna se o lokality Z.1 a Z.6a-c.

STANOVENI, ZDA JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI, REGULACNI
PLAN

Uzemni plan nestanovuje pro zadné lokality pozadavek regulatniho planu.

POKUD JE TO UCELNE, STANOVENI ZASAD ETAPIZACE

Uzemni plan nestanovuje Zadnou etapizaci rozvoje Gzemi.

SPECIFICKE KONCEPCNI PODMINKY PRO VYUZITI KONKRETNI ROZVOJOVE PLOCHY

Z1, pred zahajenim zastavby bude ovéren vliv hluku ze silniéni dopravy na navrzenou zastavbu a
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorach, zpracovanim hlukové studie. Dle vysledkd studie bude i
limitovan rozsah zastavby v této lokalité s navrhem protihlukovych opatreni.

NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelenéd v obci je tvoFen prevaziné zeleni v zahradach u rodinnych domd a pfirodni
zelené zasahujici aZz do samotné obce a to predevsim podél vodnich tokl a ploch mezi a strzi.
Verejna zelen v obci je tvorena zeleni podél cest a zeleni v prostoru navsi. Samostatnym dominantnim
prvkem zelené je parkové upravena plocha zamku. Pro dalsi rozvoj sidelni zelené pozadujeme
zachovani zelené podél komunikacni sité i v misté novych rozvojovych lokalit a predpokladame tvorbu
zelené u rodinnych domd v ramci lokalit obytného Gzemi malych sidel. Sout¢asné doporutujeme zvysit
Gdrzbu stavajici zelené v obci vcetné doplhovani zelené novou vysadbou.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d1) Dopravni infrastruktura

SILNICNT SiT

Trasa silnice 11/118 je stabilizovana a neni planovana zadna trasova ¢i vyskova Uprava, kromé bézné
adrzby.

MISTNI KOMUNIKACE

Prioritou je roz&ifeni komunikace spojujici obec s osadou Zebrakov. Tykd se predevéim rekreatni
dopravy. Doporucujeme rozsireni této komunikace na kat. 7/30, docasné je mozno doplnit nutny pocef
vyhyben na této mistni komunikaci (dale jen ,MK").

V ramci navrhované urbanizace obce i osad jsou uvazovany odpovidajici obsluzné MK ve funkéni tridé
C 3 - kat. MO 7/30 ev. MO 5/30, které budou napojeny na stavajici MK. Kategorie MK budou upresnény
v ramci naslednych Gzemnich projektd jednotflivych lokalit vietné jejich parcelace.

NavrZend feSeni nesmi zhorSovat technické parametry komunikaci a bezpetnost provozu. Pofet vjezdi
na silnicni sit’, jakoz i pocet mistnich Gcelovych komunikaci se silnicni siti je treba minimalizovat.
Komunikace pro lokality s rozvojem bytové zastavby je tFeba navrhovat v dostatetné kapacité dle CSN
736110, nejsou vhodné jednosmérné komunikace popf. komunikace s vyhybkami.

Odvodnéni novych MK bude dle moznosti provedeno do nové dest'ové kanalizace s napojenim na
stavajici dest'ovou kanalizaci eventualné do Udolniho potoka u lokality Z.1 ¢i do Vltavy u Z.6a-c.

PARKOVANI A GARAZOVANI

S ohledem na charakter a velikost navrhované zastavby (prevazné RD) je uvazovano garazovani a
parkovani predevsim na parcelach RD eventualné dle mozZnosti i na MK. Komercni aktivity (hotel, st§je,
golfové hristé) musi mit zajiSténo dostatecné mnozstvi parkovacich mist na vlastnim pozemku.

PEST A CYKLISTICKE STEZKY

Samostatné stezky nejsou v ramci up navrhovany.

ZFizeni ¢ doplnéni chodnikd ve stavajici zastavbé je zavislé na $ifkovych parametrech stévajicich
ulic, u nové zastavby pri parcelaci budou navrzeny samostatné chodniky.

12



d2) Vodni hospodarstvi

VODNi TOKY A PLOCHY

Stavajici vodotece budou dle moznosti ponechany v prirozeném stavu. Pouze bude dochazet k
vystavbé vtokovych objektd povrchového odvodnéni a prepadi z nové navrhované kanalizatni Cistirny
splagkovych vod s nezbytnymi Gpravami mista zaGsténi. Uzemni plan nevylutuje provadét revitalizace
na vodnich tocich, pozemkové Gpravy.

Uzemni plan vytvori podminky pro zajiténi bezproblémového odvadéni povodfiovjch vod.

ZASOBOVAN| VoDOU

Samotna obec Zduchovice je napojena na 3 mistni zdroje vody. Mensi Cast obce je napojena na zdroj
v lokalité ,U Kadlecd” a druhd men$i Cast obce, vietnd Easti jezdeckého aredlu a pensionu Jezerni na
zdroj ,Ze sadu” v soukromém vlastnictvi.

Koncepce zasobovani pitnou vodou nebude UP ménéna.
Vétsi ¢ast obce je zadsobovana ze zdroje ,U zahrad”.

Vodovod nezajist'uje zasobovani vsech obyvatel v obci.

Bukovec
Zasobovani pitnou vodou je pro osadu Bukovec zajisténo kopanou studnou hlubokou 22 m.

Na fufo sftudnu je napojeno cca 8 osob.

Zebrakov

Zasobovani pitnou vodou rekreacni oblasti je provadeno prevazné z lokalnich studni. Ochranna pasma
nejsou sftanovena.

POZARNI OCHRANA

Jako hlavni zdroje vody pro haseni poZarl budou i nadile nadrZe a rybniky. Dale je moZné ve
Zduchovicich vyuzit provozovany vodovod.

BILANCE POTREBY VODY

Kapacita vodojemu Zduchovice I o objemu 160 m® je dostatecnd i pro navrhované rozsireni obce.
V pripadé béZnych odbéri je dostatecnd i vydatnost stévajicich zdroji. V pripadé déle trvajicich
maximalnich odbérl (vice neZ 1 den) miZe dojit k porucham v zasobovani, nebot' vydatnost zdroje (1,07
/s = 92,450 | /den) je nizsi nez vypoctova maximalni denni potreba.

Ve vypottu neni zohlednéno zasobovani ¢asti obce ze zdroje ,U Kadlecd”. Tento zdroj je moZno
povazovat za rezervu.

S potrebou vody na zavlazovani golfového hristé neni uvazovano, nepredpoklada se vyuziti stavajicich
zdrojl pitné vody.
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Bukovec

Vydatnost zdroje 0,75 /s je dostatecna. Denni vydatnost zdroje je 64.800 | vody, coz je vyrazné vice
nez vypoctova potreba.

CISTIRNA ODPADNICH VOD

Zduchovice

Byla vybudovana centralni Eistirna odpadnich vod. Cistirna je umisténa severné od obce, vytiéténé
vody jsou vypoustény do Udolniho (Lucniho) potoka.

Cistirna je dle pottu obyvatel s navrhovou kapacitou 500 ekvivalentnich obyvatel.

Samostatné bude reseno odvadéni splaskovych vod pro komerini zastavbu v lokalité P.1, kde se
pocitd s vybudovanim samostatné COV nad rybnikem Linhart na Zduchovickém potoce. Kapacita této
COV bude dimenzovana dle potreby zastavby v lokalité P.1, predpoklada se kapacita 400 ekvivalentnich
obyvatel.

Bukovec

Do osady Bukovec je dovedena splaskova kanalizace ze sidla Zduchovice, tim je osada napojena na
Cistirnu odpadnich vod.

Osada Zebrakov

Vzhledem k predpokladdm, 7e osada Zebrakov bude i nadale zisobovana pitnou vodou z mistnich
studni, je treba problematice likvidace splaskovych vod vénovat maximalni pozornost aby nedoslo ke
znehodnoceni vodnich zdroju.

Pro stavajici zastavbu zlstane zachovan soucasny systém zachyceni splaskovych vod do lokalnich
jimek (Zump) na vyvazeni, které je vSak nezbytné v prevazné mire rekonstruovat, zejména s ohledem
na zajisténi vodotésnosti. V pripadé nové zastavby pro trvalé bydleni je mozno uvaZzovat s vystavbou
domovnich Cistiren odpadnich vod. U rekreaénich objektl s nepravidelnym provozem je nutno i nadale
uvazovat s zumpami a naslednym vyvazenim.

Odkanalizovani osamocenych objektl mimo souvislou zastavbu je i naddle uvaZovano prostfednictvim
bezodtokovych jimek (Zump) s naslednym vyvazenim na COV.

DESTOVA KANALIZACE

Rychlé odvedeni dest'ovych vod do vodoteci neni v zajmu spolecnosti vzhledem ke Skodam, které to
mdZe zplsobit na niZe poloZeném toku. Proto nivrh odvadéni de$t'ovych vod maximalné prodluZuje
dobu odtoku vody z pozemkl a zérovehi minimalizuje finanéni naroky na FeSeni. Maximalni pFitok
dest'ovych vod je ze zpevnénych ploch a komunikaci.

Dest'ové vody ze stfech stavajicich objektd budou likvidovany stavajicim zplsobem s tim, Ze na
majitele bude vyvijen tlak na zachyceni maximalniho mnozstvi dest'ové vody na vlastnim pozemku. U
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nové budovanych objektl bude podminkou stavebniho povoleni likvidace dest'ovych vod na vlastnim
pozemku.

Veskera navrzena opatreni musi smérovat k tomu, aby pres zvétseni poctu zpevnénych ploch a strech
se nezvétSovalo mnozstvi odtékajicich srazkovych vod z povodi obce a rychlost tohoto odtoku s
naslednym negativnim dopadem na dolni tok. Jednim z vyvolanych opatreni je i zajisténi oprav a radné
ddrzby stavajicich rybnikd a nadrii.

d3) Zasobovani elektrickou energii

NAVRH PRELOZEK VEDEN| VN 22 KV A OCHRANNA PASMA PRO ELEKTRICKA ZARIZENI:

V Gzemich s planovanou vystavbou, kterymi prochazi nadzemni, eventualné podzemni, vedeni a kde
pripadné budou realizovana nova vedeni nebo trafostanice je nutné dodrzet jejich ochranna pasma.

NAVRH PRELOZEK VN 22 KV:
Uzemi Z.1

Kabel je mozné prelozit mimo Gzemi s planovanou vystavbou. Odbocka by pak vedla zavésnym kabelem
podél komunikace. Trasa je patrna ze situacniho planu.

Uzemi P.1a Z.12

Prelozeni vedeni VN 22 kV je moZné provést za predpokladu souhlasu CEZ Distribuce a.s. a obecnim
Gradem ve Zduchovicich.

DODRZENT OCHRANNYCH PASEM U VEDENI VVN 110 KV PRIPADNE JEJICH PRELOZENI
Uzemi Z.b, Z.3, Z.12

Timto Gzemim prochazi vedeni VVN 110 kV. Je mozné provést prelozku tohoto vedeni. Zména trasy by
musela byt odsouhlasena CEZ distribuce a.s. a obecnim Gradem ve Zduchovicich.

Soutasny stav elektrorozvodné sité poskytuje moZnost narlstu spotfeby elektrické energie
v lokalitach s planovanou vystavbou.

Rozvoj vystavby je podminén Upravami ve stavajicich trafostanicich eventudlné vystavbou novych TS.

Celkovy skuteény vyvoj narlstu spotieby elektrické energie v jednotlivych lokalitich je nutné v dalSich
projektovych stupnich sledovat a usmérnovat vzhledem k moznosti vyuziti jinych energii.

PFi jakékoliv stavbé budou respektovana stavajici i nové projektované zarizeni pro prenos elektriny
vietné jeho ochranného pasma.
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Pri jakémkoliv vstupu do rozvojovych lokalit, které vyzaduje Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni
vtetné (zemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemkd, musi byt na pFisluSnou lokalitu
vypracovana a schvalena komplexni dokumentace, které bude FesSit napojeni na energetické site.

Umisténi transformacni stanice bude provedeno s prihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru
pFedpokladanych nejvétsich odbératell elektfiny.

d4) Telekomunikacni rozvody

VYHLEDOVA BILANCE

Utastnickd telekomunikaini sit' bude provedena Gloznymi, metalickymi, vazelinou plnénymi kabelu typu
PKPFLE. Do vykopl kmenovych tras (od TR k SR) budou pfiloZzeny trubky HDPE pro nasledné
zafouknuti optickych kabell. Pfedpoklada se vytvoFeni podminek tak, aby byla zarufena alespof 100%
telefonizace. V chatovych oblastech se predpoklada provedeni jako u RD.

V obytnych zénach budou situovany sit'ové rozvadéfe SR a Gfastnické rozvadéte UR, provedeni
sloupkovymi rozvadéti, nebo umisténi do zdénych piliFd oploceni apod. Z UR budou vedeny samostatné
kabely, urcené pro napojeni jednotlivych Gcastnikld. Trasa ulozeni mistnich sdélovacich kabeld se
predpoklada v chodnicich a v zelenych pasech.

d5) Zasobovani plynem
V blizkosti katastru obce a ¢astecné i pres severni cip obce prochazi VVTL plynovod.

S napojenim obce na plynovod se v Gzemnim planu nepoCita. PFi vystavbé inzenyrskych siti v obci je
vsak vhodné s vyhledem vystavby mistniho rozvodu stredoflakého plynovodu pocitat a respektovat
zajmové koridory.

d6) Zasobovani teplem
V obci je pouze lokalni vytapéni jednotlivych objektd.

Prioritou v daném {zemi je nezvySovat pripustnou droven zneCiSténi ovzdusi, kterou urcuji hodnoty
imisnich limitd, meze tolerance a tetnost prekroceni pro jednotlivé znedist'ujici latky.
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e) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporFadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,

ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

Krajinné plochy jsou tlenény do 6 typlu funkénich ploch (vodni a vodohospodarské vSeobecné WU, pole

a trvalé travni porosty - pole AP.p, pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty AP.t, lesni

vseobecné LU, smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority MUp) a zemedélské jiné - chov koni
AX.

Zohlednéni ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Uzemni plan vylutuje v nezastavéném Gzemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gtely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona nad ramec pripustného a podminéné pripustného vyuziti
stanoveného pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. 6.2.

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Zkratky funkcnich ploch

Nazev funkcni plochy
stav navrh
wu Vodni a vodohospodarské vseobecné
AP.p Pole
APt Trvalé travni porosty

AX Zemeédélské jiné - chov koni

LU Lesni vSeobecné
MU.p Smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority

Plochy zmén v krajiné

Zména €. 2.A UP Zduchovice takové plochy nenavrhuje.
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KRAJINNY RAZ
Koncepce usporradani krajiny zdstava beze zmény.

Samostatnym zasahem do krajiny je vybudovani golfového hristé jizné od obce, pri kterém dojde
k nahrazeni plvodni pfirodni zemédélsky vyuzivané krajiny krajinou uméle pFetvorenou lidskou
¢innosti.

Uzemni plan nenavrhuje nové cesty zlepujici prostupnost krajinou, ale trva na zachovani nebo
obnoveni historickych cest.

Revitalizace krajiny i Gpravy vodnich tokd budou uskuteénény v ramci komplexnich pozemkovych dprav.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro protierozni opatfent.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prakticky celé zajmové (zemi lezi v ochranném pasu nadregionalniho USES vedeného v ose Vltavy.
Tento biokoridor je reprezenftovan tremi osami. Dvé z nich zasahuji do FresSeného {zemi - osa
nadregionalniho biokoridoru K60v - vodni (NRBK.K60v - cast ) a osa nadregionalniho biokoridoru K60
- teplomilnd doubravni (NBK.K60 - ¢ast). Na prikré svahy pod vrchem Altanek je situovano regionalni
biocentrum RBC.856 ,Na Altanku".

Severni vétev nadregionalniho biokoridoru (teplomilnd doubravni, NBK.K50 - cast Il) je vedena po LPF
na svazich kanonu Vltavy a je doplnéna vloZenymi lokalnimi biocentry LBC.1, LBC.2— regionalnim
biocentrem RBC.856. USES je na vét&iné délce hodnocen pouze jako tastelné funkéni diky znatnému
zastoupeni velmi monotdnnich kulturnich bord a porostl neautochtonnich drFevin (borovice cerna, akat).

Lokaln? USES zasahuje do FeSeného Gzemi je$té na severozapadé malou tasti severné od lokality Na
hirce a to pouze jako biokoridor LBK.3 tento byl plosné upfesnén proti ndvrhu lokalniho USES, tak
aby zahrnul pomérné cenné lokality neudrzovanych terasovych luk.

plocha | pozemky/ tasti pozemki

( i funkcni t
(ha) (k.4. Zduchovice) unkcni typ

Cislo prvku

605, 604, 603, 1089/4, 1089/1, 602, 1098/70,
1098/57%1%, 601, 1098/53, 1098/54, 1098/50, 1098/42,
1098/41, 1050, 512, 1098/38, 509, 1049, 1098/40,
5077, 506, 1098/39, 1089/3, 1098/36, 504, 1089/1,

nadregionalni biokoridor 1098/51, 1098/58, 1098/59, 1089/2, 1098/65, 1098/62,
NBK.K60 Stéchovice - 54,2 1098/64, 1098/60, 1098/63, 1088, 488/1, 488/2, plné funkcni
Hlubocka obora - cast |. 1098/52, 48%1/1, 108%/2, 48%/2, 1098/55, 488, 485,

1098/49, 483/2, 411, 1081/1, 108%/4, 1045, 1098/19,
1087/3, 390, 108%/5, 62, 3874, 386, 1086, 1044, 369,
370, 368, 1098/5, 1098/11, 1098/12, 1085, 1098/6,
1098/1

nadregionalni biokoridor 616/2, 616/6, 616/19, 616/11, 616/10, 616/18, 616/9, | 1/3 ping

NBKK60 Stachovice — 242 616/7%, 616/16, 616/17, 616/8, 599/1, 514/1, 514/2, funkEn
Hlubocka obora — East L 501/1, 49%/1, 497/2, 497/3, 453/1, 1040, L4LS, LL6, )3 Sacteins
1046, 447, 451, 452, 1041, 450/8, 450/5, 450/7, castecne
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plocha | pozemky/ casti pozemkl

1 i funkcni t
(ha) (k.0. Zduchovice) unkeni typ

Cislo prvku

450/4, 450/6, 450/3, 450/2, 450/1, 448, 431, 345/1, | funkcni
359/1, 363/1, 341, 340/1, 342/2, 345/2, 340/2, 1039,
343, 332/3, 339, 338, 336, 332/1, 334/1

regionalni biocentrum 334/1, 332/1, 333

RBC.856 Na altanku 20

plné funkéni

942/2, 819/1, 819/3, 1073, 820, 833/1, 938/5, 938/1,
944/2, 945, 944 /1, 1081/1, 1081/2, 946/2, 946/4, castecné
946/3, 920/22, 920/19, 920/21, 922, 921, 920/16, 916, | funkcni
920/3, 920/15, 920/4, 910/2, 910/3, 910/1, 1011

lokalni biokoridor LBK.3 L8

599/1, 1098/61, 606, 604, 112, 603, 1089/4, 602,

lokalnT biocentrum LBCA |72 1098/7%0, 1098/5%, 601, 1098/53, 1098/54, 600/5, Castecné
' 1098/50, 1098/48, 600/4, 1098/46, 1098/42, 1098/L4L, | funkini
600/1, 1050
o 345/1, 345/5, 345/4, 359/1 Yisteins
lokalni biocentrum LBC.2 |54 . .
funkcni

DALST CHRANENE SLOZKY PRIRODY

Pamatné stromy:

Dub u Vamberova mlyna - Quercus robur L. (dub letni), vyska 22 m, obvod 339 cm, umisténi na
pozemku p. . 1098/16 (u cesty u osady Voznice), ochranné pasmo vyhlasené - kruh o poloméru 9 m
(datum prvniho vyhlaseni: 9. 7. 2008)

.Zduchovicka lipa" - Tilia cordata Mill. (lipa malolista), vyska 15 m, obvod 660 cm, umisténi na pozemku
p. €. 21/1 (u objektu zemédélského druzstva), ochranné pasmo ze zakona - kruh o poloméru 21 m
(datum prvniho vyhlaseni: 20. 10. 1981)

Ostatni chrdnéné druhy Zivofichi a rostlin, které se pripadné na dzemi vyskytuji, poZivaji obecné
zakonné ochrany.

OSTATNi VYZNAMNE PRVKY ZELENE

Samostatnym vyznamnym prvkem sidelni zelené je zdmecky park a jeho okoli s drevinami.

Zamecky park poziva pamatkovou ochranu.
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VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO
TECHNICKE ZAJISTEN]

Uzemni plan nenavrhuje 7&dné stavby do t&chto ploch.

ZATOPOVA UZEMI

Uzemni plan respektuje maximalni provozni hladinu nadrZe vodniho dila Kamyk nad Vltavou. Uzemnim
plan nenavrhuje stavby pro bydleni a rekreaci do zaplavového Gzemi Q100.

Plochy, kde mlZe dojit k zaplavam se $kodami na majetku, nebyly (zemnim pldnem vymezeny.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho @celu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadanti,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity vyuZiti pozemkl v plochich)

e Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé Fesené (zemi.

e V Gzemnim planu se u ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovi:

- typ plochy (v grafické casti - hlavni vykres, je odliSen barvou a kodem)

- Casovy horizont vyuziti plochy

- podminky pro vyuziti plochy

PODROBNEJSI CLENENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

e Zakladni druhy ploch jsou v Gzemnim planu Zduchovice dale clenény na typy ploch s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi - viz grafické prilohy. Ke kazdému typu plochy je prirazen
specificky kod.

e Dale je v Gzemnim planu Zduchovice uzit jiny druh plochy, nez je uvedeno v § 4 az § 19. Totfo je
zdUvodnéno v odlUvodnéni Gzemniho planu (opatieni obecné povahy), kterym se vydava Gzemi plan.
Konkrétné se jedna o plochy zelené - parkoveé upravené plochy.

PLOCHY BYDLENI
BV - bydleni venkovské

PLOCHY REKREACE

Rl - rekreace individualni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU - Verejna prostranstvi vseobecnd

PU.z - Verejna prostranstvi vSeobecnd - zelen
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PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SV - Smisené obyfné venkovské

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OK - Obcanské vybaveni komercni
0S - obcanské vybaveni - sport
0X.0o - Obcanské vybaveni - odpady

AX - Zemédélské jiné - chov koni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - Doprava silnicni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU - Technicka infrastruktura vseobecna

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL - vyroba lehka

PLOCHY ZELENE

ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU - vodni a vodohospodarské vseobecné

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP.p - pole a trvalé travni porosty - pole
AP.t - pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty

ZZ - zelen - zahrady a sady

PLOCHY LESNI

LU - lesni vSeobecné

PLOCHY PRIRODNI

MU.p - smisené nezastavéného Gzemi vsSeobecné - prirodni priority

PLOCHY SPECIFICKE
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™ . , S :
XX - specifické jiné - golf

DOPLNKOVE REGULATIVY - PLOCHY USES - KRAJINNA ZONA S EXTENZIVNIM VYUZiVANIM

EAsqvi HORIZONT VYUZITI PLOCHY SLEDOVANY U PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

V Gzemnim planu je rozliseno, zda se jedna o plochy:

e stabilizované (v plose neni navrzena zména vyuziti)

e plochy zmén (je navrZena budouci zména vyuziti) = navrhové plochy a plochy prestavby

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Ke kazdému typu plochy jsou Gzemnim pldnem stanoveny:

e podminky pro vyuziti ploch s urcenim:

- prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit

- pripustného vyuziti

nepripustného vyuziti
- popripadé podminéné pripustného vyuziti

e podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkova requlace zastavby, intenzita vyuZiti pozemkd v plochach)

BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuZiti je pro bydleni venkovského typu s uzitkovymi zahradami a moznosti chovu drobnych
hospodarskych zvirat.

PFipustné vyuziti je pro rodinné domy, pripadné bytové domy, byty v nebytovych domech, doplikové
stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat (s vyjimkou koZesSinovych zvirat) a pro drobnou
péstebni cCinnost, zarizeni maloobchodni, socialni, zdravotni, materské sSkoly a sportovni zafizeni
neorganizovaného sportu, to vse k uspokojovani potreb obyvatel daného Gzemi.

Pripustna jsou zarizeni cirkevni, kulturni, sportovni a skolska, mald ubytovaci zarizeni, verejné
stravovani, nerusici sluzby a drobna vyroba, to vse slouzici k uspokojovani potreb obyvatel daného
dzemi.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.
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NepFipustné vyuziti je pro vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zarizeni, kterd svymi negativnimi
vlivy plsobi pFimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni a stavby obfanské vybavenosti na sousednich
pozemcich, chovatelské Cinnosti, které svymi dusledky narusuji Zivotni prostiedi, pro stavby, které by
vyrazné narusily architektonicky vyraz a charakter stavajici zastavby, pro skladky a skladovani
materialu.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku),
stavajici zastavba presahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvySovana nad stavajici
plochu zastavéni

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

Rl - rekreace individualni

Hlavni vyuziti je pro rekreaci ve stavajicich chatach s uZitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim, rekreacni zarizeni pro hromadnou rekreaci, Gzemi slouzici rekreaci a oddechu prirodniho
razu, pro drobnou chovatelskou cinnost v doplnkovych objektech, chovatelstvi nesmi narusovat
rekreatni objekty sousedl, parkovani v ramci vlastnich pozemkUl, pro sportovni a détska hristé.

Pripustné vyuziti je pro zafizeni pro zivnostenskou podnikatelskou Cinnost, drobnou vyrobu a
chovatelstvi, které nesmi naruSovat rekreatni objekty sousedu.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti je pro vyrobni a skladové Cinnosti s negativnim vlivem na rekreaci, zvysujici
nedmeérné hlucnost, prasnost, zapach, atd., stavby narusujici kvalitu zivotniho prostredi, pro stavby
narocné na dopravni obsluhu a pro skladky.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 8 m nad okolnim terénem

OK - obcanské vybaveni komercni

Hlavni vyuziti je pro mald a stredni komercni zarizeni, restauraini a stravovaci sluzby, opravarenské
sluzby, obchodni objekty, parkovani na vyhrazenych plochach.

PFipustné vyuziti je pro ubytovaci kapacity, stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na
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bydleni nebudou naruseny nad pripustnou miru, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu; pripadné na
vlastnim pozemku.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zénu
a krajinu, znecist'ovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlucnost, prasnost a zapach.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 12 m nad okolnim terénem

0S - Obcanské vybaveni - sport

Hlavni vyuZiti je pro zafizeni sportovnich hrist' a aredld mistniho vyznamu, sportovnich hal,
telocvicen a jejich zazemi.

Piipustné vyuZiti je pro bydleni ve sluZebnich bytech a bytech vlastnikl, parkovani na vyhrazenych
plochach nebo odstavnych plochach komunikaci, pro spravné-administrativni sluzby vzdy vsak jen pro
obsluhu predmetného Gzemi.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuziti je pro provoz neorganizované obsluzné dopravy, provizoria hospodarského zazemi,
’ s s v ’ v ’ . o
vyrobni a skladovaci cinnost, vystavba rekreacnich objekftu.

0X.o - Obcanské vybaveni jiné - odpady

Hlavni vyuZiti je pro zpevnéné plochy pro umisténi kontejnerd na odpad.

PFipustné vyuziti je pro umisténi nadob na tridény odpad, pro skladku posypového materidlu na zimni
4drzbu komunikaci, pro odstaveni vozidel technickych sluzeb apod.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky, umisténi nebezpecného odpadu apod.
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AX - zemédélské jiné - chov koni

Hlavni vyuziti je pro ubytovaci kapacity, vcetné hotelového typu, plochy pro sport, vietné sportu a
rekreace se zviraty, plochy urcené pro chov téchto zvirat (staje, vybéhy, psince), administrativni
objekty, skladové objekty, pro nerusici vyrobu, opravarenské sluzby, obchodni objekty, parkovani na
vyhrazenych plochach.

PFipustné vyuziti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni nebudou naruseny
nad pripustnou miru, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu; pripadné na vlastnim pozemku.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zonu
a krajinu, zneCist'ovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlucnost, prasnost a zapach.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,6 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 16 m nad okolnim terénem

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti je pro umisténi zarizeni obcanské vybavenosti - zarizeni skolska, spravni, kulturni,
cirkevni, zdravotnicka, ubytovaci, stravovaci, obchodni a sportovni.

Pripustné vyuziti je pro bydleni jako pohotovostni byty, parkovani pro potreby obfanské vybavenosti,
verejna nebo vyhrazena zelen.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuziti je pro vyrobni Ccinnost, nevhodnou z hlediska Zivotniho prostredi, staveb
narocnych na dopravni obsluhu a staveb, které by narusily charakter zastavby.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u névrhovych pozemkl KZP = 05 (KZP = koeficient zastavéni pozemku),
stavajici zastavba presahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvySovana nad stavajici
plochu zastavéni

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

SV - Smisené obytné venkovskeé
Hlavni vyuziti je pro bydleni, verejné vybaveni, nerusici vyrobu a sluzby a drobnou zemédélskou
vyrobu, historické hospodarské dvory, ubytovaci zarizeni, shromazd'ovaci prostory.
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PFipustné vyuziti je pro chovatelstvi v ramci zemédélské malovyroby dle vyhlasky MZd o hyg.
ochrannych pasmech a zakonu na ochranu zvirat, maloobchod, stravovani, provozovny vyrobnich sluzeb
a skladl, pokud provozy v téchto stavbach nenaru$i poZadavky na bydleni nad pFipustnou miru,
kapacita bude stanovena na zakladé odborného posouzeni znalce a prislusného organu statni spravy;
parkovani pro pofreby komercni vybavenosti i malovyroby zajistit na vlastnich pozemcich.

Zarizeni maloobchodni, socialni, zdravotni, materské skoly a sportovni zarizeni neorganizovaného
sportu.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZivani je pro skladky a materialy mimo vlastni pozemek, pro stavby, které by vyrazné
narusily architektonicky vyraz a charakter stavajici zastavby, vyrobni a skladové Cinnosti s
negativnim vlivem na bydleni, zvysujici neGmérné hlucnost, prasnost, zapach, atd.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku),
stavajici zastavba presahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvySovana nad stavajici
plochu zastavéni

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

DS - doprava silnicni

Hlavni vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci a dopravy silniéni, zafizeni pro dopravu (parkoviste,
garaze, Cerpaci stanice).

PFipustné vyuziti je pro spravné-administrativni sluzby, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu.

Pripustna je technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuZiti je pro bydleni s vyjimkou sluZebnich bytd a byt vlastnikl, provozovani zavadné
vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zonu, znelist'ovani ovzdusi, povrchovych a
podzemnich vod, nadmérnd hlucnost, prasnost a zapach, narusovani architektonického vzhledu
nevhodnymi stavbami a pristavbami.
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TU - technicka infrastruktura vSeobecnd

Hlavni vyuziti je pro plochy staveb a zarizeni pro odvadéni vod, zasobovani pitnou vodou, odvadéni a
Cisténi odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, pro centralni zasobovani teplem, zasobovani
plynem a pro verejné telekomunikace, zarizeni na likvidaci a recyklaci komunalniho a rostlinného
odpadu.

PFipustné vyuziti je pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v ramci pozemku, spravné-
administrativni sluzby a pridruzena vyroba.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuZiti je pro bydleni, s vyjimkou sluZebnich byti a bytd vlastnikd, provozy vyroby a
skladovani, narusovani architektonického vzhledu nevhodnymi pristavbami a nastavbami.

VL - vyroba lehka

Hlavni vyuziti je pro nerusici vyrobu, stavebnictvi, skladovani, opravarenské sluzby, pro zemédélskou
a lesni vyrobu, administrativni objekty, obchodni objekty.

Pripustné vyuziti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni nebudou naruseny
nad pripustnou miru, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu; parkovani na vyhrazenych plochach,
pripadné na vlastnim pozemku.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zénu
a krajinu, znecist'ovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérnd hlucnost, prasnost a zapach,
narusovani architektonického vzhledu sidla nevhodnymi stavbami a nastavbami.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 14 m nad okolnim terénem
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ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti je pro zamérné zalozené architektonicky ztvarnené plochy zelené, sady, vinice.

Pripustné vyuziti je pro détska hristé, drobné vodni plochy, nekryté amfiteatry, kostely a modlitebny,
zahradni restaurace, zahradni stavby, areély zdravi.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuziti je pro vse ostatni.

WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné

Hlavni vyuZiti je pro vodni plochy, uréené k plnéni vodohospodarskych, krajinnych i rekreacnich Gkold.

PFipustné vyuziti je pro reky, potoky, rybniky, vodni nadrze, plavebni kanaly, suché retencni nadrze,
trvale podmacené plochy.

Nepripustné vyuziti je ostatni vyuziti.

AP.p - pole a trvalé travni porosty - pole

Hlavni vyuZiti je pro intenzivni obhospodafovani zemédélského pldniho fondu.

Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, pro provadéni meliorainich praci, realizace staveb
pozemnich komunikaci a staveb technického vybaveni.

NepFipustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a skladky, zneCist'ovani prostredi skodlivymi latkami v
souvislosti s hospodarskou Cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou,
vyvazeni kejdy, obsahu Zump apod.

AP.t - pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti je pro louky a pastviny.

Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, pro provadéni melioracnich praci, realizace staveb
pozemnich komunikaci a staveb technického vybaveni, vysadba sadd.
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NepFipustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a skladky, zneCist'ovani prostredi skodlivymi latkami v
souvislosti s hospodarskou cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou,
vyvazeni kejdy, obsahu zump apod.

ZZ - zelen - zahrady a sady

Hlavni vyuZiti je pro intenzivni obhospodafovani zemédélského pddniho fondu, vysadba ovocnych
dfevin, uZitkové a okrasné zahrady, hospodafeni na mensich pudnich celcich (zahumenky, zahrady,
sady).

Pripustné vyuziti je pro stavajici stavby, drobné vodni plochy, realizace staveb pozemnich komunikaci
a staveb technického vybaveni.

Nepripustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky, zneCist'ovani prostredi sSkodlivymi
latkami v souvislosti s hospodarskou cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou
ochranou, vyvazeni kejdy, obsahu zump apod.

LU - lesni vSeobecné
Hlavni vyuziti je:

- hospodareni v lese na zakladé lesniho hospodarského planu a ochrana lesa (zejm. obnova, ochrana,
vychova nebo tézba lesnich porosti a omezeni vlivu Skodlivych Einiteld);

- rekreace slucitelna s pozadavky na ochranu lesa.

PFipustné vyuziti je:

- stavby pozemnich komunikaci a stavby technického vybaveni pro {cely hospodareni v lese dle
hlavniho vyuziti;

- zabezpefovaci prvky starych ddlnich dél ve smyslu § 35 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti

nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni

- stavby oploceni zFizené vylutné k ochrané lesnich porostd zejm. pred zvéri (tj. predevSim oploceni
lesnich Skolek a oploceni drevin vysazenych za {celem zalozeni Uzemniho systému ekologické
stability), pricemz musi jit vyluéné o jednoradé oploceni z lesnického pletiva v kombinaci z drevénymi
kily nebo bradly do vysky max. 1,6 m.

Nepfipustné vyuziti je:

- jakakoliv stavba nebo Cinnost neuvedena v hlavnim a pripustném vyuziti, zejm. skladky a veskeré
stavby oploceni jiné nez pripustné, predevsim je nepripustné oploceni slouzici pro oborni, farmovy a
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podobny chov zvére.

MU.p - SmiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné - prirodni priority

Hlavni vyuZiti je pro zelen vefejnou na verejnych komunikacich a prostranstvich, pro zelen
vyhrazenou, u zaFizeni obfanské vybavenosti nebo u vyrobnich areald pro zelefi ochrannou a izolaéni
a podél potoka.

Pripustné vyuziti je vyuziti pro zelen okrasnou s ekologickym a estetickym Glinkem, pro rekreaci,
odpocinek a sport, pro vystavbu protfihlukovych opatfeni v kombinaci s ochrannou clonou zelené, pro
novou vysadbu ulitni zelené a domacich malo vzristnych drevin.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro kaceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro vytvareni zpevnénych ploch mimo
komunikace a cest pro pési, pro drobnou zastavbu, vyjimkou jsou stavby drobné architektury jako
vytvarny doplnék vefejnych prostord.

0X.g—0Obéanské—vybaveniiné XX - specifické jiné - golf
Hlavni vyuziti je pro Gzemi slouZici jako golfové hristé. Jednd se o typ Gzemi slouzici oddechu a

sportovnim aktivitam, které podstatné nenarusuji prirodni charakter Gzemi. V Gzemi ma dominantni
funkci zelen.

Pripustné vyuziti je pro zelen krajinnou i okrasnou, umélé vodni plochy, cesty slouzici pro dané
Gzemi, zarizeni spojend s provozovanim golfového hristé jako jsou klubovna, parkovaci plochy,
pUjcovna sportovniho nadini.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti je pro kaceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro vystavbu bytovych a
ubytovacich kapacit, pro vyrobu, skladovani a ostatni Cinnosti narusujici prirodni charakter Gzemi.

e ’
|

Dopliikové regulativy - plochy USES - krajinna zéna s extenzivnim vyuZivanim

Hlavni vyuziti je pro funkci krajindrsko-ekologickou a vodohospodarskou, pro Gzemi s vysSsi
ekologickou hodnotou, zahrnuje plochy USES vcetné ochranného pasma, pro ochranu registrovanych
vyznamné-krajinnych prvka.

31



PFipustné vyuziti je pro obnovu extenzivnich pastvin a luk s prirozenou druhovou skladbou rostlin,
revitalizace vodnich tokd, obnova lesnich porostd vybérovym hospodafenim, stavajici vyuZziti, krizeni
biokoridor( dopravnimi stavbami a stavbami technického vybaveni.

NepFipustné vyuZiti pro vystavbu novych objektlG mimo uvedenych v pFipustném vyuZiti, pouZivani
prumyslovych hnojiv, ochrannych chemickych prostfedkd a kejdy na lukach, vysadba a vypous$téni
neplvodnich druhd rostlin a ZivoCichd, zFizovani skladek a provozl, které by ohrozily prirodni
prostfedi, nasilné zmény vodniho rezimu, kaceni zejména solitérnich stromd a v lesnich porostech bez

povoleni.

Vystupni limity — obecné podminky pro vyuziti Gzemi
ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach LK TRA (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona C. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném (zemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vysilaél, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, roz$iFeni stévajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelend. Vystavba a vysadba miZe byt vyskové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim UGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, vietné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice..)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

32



- vystavba objektd tvoficich dominanty v dzemi (napF. rozhledny)
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

V Gzemnim planu nedoslo k vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo zfizovano, parcelnich £isel pozemkd, nizvu
katastralniho dzemi a pFipadné dalSich {daji podle § 8
katastralniho zakona

V této kapitole je uveden seznam téchto staveb a verejnych prostranstvi doplnény o katastralni
Gzemi a dotCend Cisla pozemkd. Kazd3d stavba je v modelovém feSeni oznafena kddem a poradovym
¢islem - napr. XX-1.

Jednotlivé verejné
e verejné prospes
e verejné prospes

PO.1

n

n

e
a

prospésné stavby a verejna
Zduchovice na ftyto typy:

stavby obcanského vybaveni

prostranstvi jsou rozdélena v Gzemnim planu

oznaceni PO

opatreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho dédictvi oznaceni VG

Sportovni areél ve Zduchovicich

VG.1

verejné prospésné stavby obcanského vybaveni

predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice

katastralni Gzemi Zduchovice

pozemky KN 721/2, 721/28, 10/2

Zamecky areal ve Zduchovicich vcetné parku

P0.2

verejné prospésna opafreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho dédictvi

predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice

katastralni Gzemi Zduchovice

pozemky KN 1/1, 1/2, 1/3, 1/&, 1/5, 1/6, 1/16, 1/1%, 1/18, 1/19, 2

Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnerd na odpad (Z.11 dle hlavniho vykresu)

verejné prospésné stavby obfanského vybaveni

predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice

katastralni Gzemi Zduchovice
pozemky KN 498, L43
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i) Udaje o pottu listu Gzemniho planu a poftu vykresti k nému
pripojené grafické casti
Pocet listl textové Easti: 36

Pocet vykresd grafické tasti: 3

¢islo prilohy nazev méritko
N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT UZEMi 1:5 000
N2 HLAVNi VYKRES 1:5 000
N3 VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
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