C,j. 295/2008 Ve Zduchovicich dne 26.¢ervna 2008

Zastupitelstvo obce Zduchovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

1. Textova éast izemniho pidnu

a) vymezeni zastavéného tizemi,

Uzemni plan Fesi tzemi shodné s hranici spravniho tzemi obce Zduchovice, skladajiciho se z katastralniho zemi
Zduchovice s osadou Zebrakov a Casti Bukovec. Zastavéné Uizemi obce je vymezeno ke dni 30.10.2007.

Zastavéné Uzemi je graficky vyznaceno na vykrese 1.3.a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a 1.3.b) hlavni vykres

b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Zakladni koncepci Uzemniho planu obce je navaznost na stavajici prostorové usporadani samotné obce Zduchovice
i osad Bukovec a Zebrakov a krajiny v katastralnim (izemi Zduchovice. Navrhové plochy jsou uréené predevaim pro
bydleni, rekreaci a rekreaCni aktivity. Vzhledem k pfirodnimu charakteru uzemi podél Vitavy je celkova koncepce
zalozena predevsim na ochrané stavajicich hodnot v izemi.

Uzemi sidla je tvofeno stavbami a plochami jednotlivych funk&nich slozek (bydleni, ob&anské vybavenost, vyroba,
rekreace, doprava a technicka vybavenost). Vymezeni zékladnich funkénich zén a zasady organizace funkénich
slozek jsou zékladem vytvafeni urbanistické koncepce sidla. Tato koncepce se bude naplfiovat na zakladé
regulacnich podminek ur¢enych pro jednotlivé zény.

HLAVNI CiLE ROZVOJE

Cilem zpracovavaného Uzemniho planu obce "Zduchovice" je navrh na vyuziti Uzemi a dohoda o podminkéch
rozvoje feSeného uzemi.

S ohledem na potfebu rozvoje sidla v dneSnich podminkach a stanoveni zavaznych pravidel uzivani celého Uzemi
obce je nutné jako zakladni pfedpoklad UspéSnosti tohoto rozvoje vypracovat Uzemni plan pro stfednédoby vyhled
spoleenského vyvoje.

Uzemni plan:
o komplexné FeSi funkéni vyuziti Gzemi
o formuluje hlavni zasady rozvoje obce
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koordinuje €innosti a zajmy ob&and

stanovuje pravidla a limity pro vyuzivani tzemi

feSi koncepci dopravy a inzenyrskych siti

vymezuje chranéna Uzemi, chranéné objekty a ochranna pasma

vytvafi pfedpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich a civilizanich hodnot v Uzemi

HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
= OCHRANA HISTORICKEHO JADRA OBCE

Jedna se o zachovani charakteristické venkovské zastavby na stfedovékém paprskovitém pldoryse s dominantou
stavajiciho zamku s parkem, a to pfedevsim pamatkové chranénych objekt.

UP se zachovava vyskovou hladinu zastavby v historickém jadru obce a pouziti charakteristickych materiald a tvard
(Sikmé sklony stfech, pouziti pfirodnich materialt)

= OCHRANA UZEMi S MOZNYMI NALEZY ARCHEOLOGICKYCH NEMOVITYCH A MOVITYCH PAMATEK

- podél Udolniho potoka, kde je rozsahlé sidlisté z mladsi doby Zelezné (6.-5.stol. pi.n.l.) a rané stredovékeé sidlisté
(9.-11. stol.).

- v poloze Haté, kde je sidlisté z mladsi doby bronzové a starsi doby Zelezné
- v prostoru zamku a pfilehlého hospodéafského arealu, kde jsou zbytky zaniklé renesanéni tvrze

- dal$i archeologické nemovité a movité pamatky Ize o&ekavat podél toku Udolniho potoka a tokd dalsich vodotedi
(obdobi: mladSi doba bronzova a starSi-mladSi doba Zelezna, rany a vrcholny stfedovék, montanni aktivity).
Archeologické nalezy a situace jsou v riizné mife dochovany i v sou¢asném jadru obce Zduchovice.

Resené (zemi celé obce je nutno posuzovat jako (izemi s archeologickymi nalezy.
= OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMI
Uzemni systém ekologické stability

Qzemni plan respektuje Uizemni systém ekologické stability a ochrany pfirody (dale USES). Plochy vymezené pro
USES - biokoridory, biocentra a interakéni prvky maji parametry stanovené metodickymi pokyny MZP.

Uzemni plan zahrnuje plochy uréené pro nové zalozeni SES do ploch vefejné prospénych opatfeni.

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené,

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Uzemni plan fesi spravni Gizemi obce Zduchovice s osadou Zebrakov a asti Bukovec v méfitku hlavniho vykresu
1:5.000. VyuZiti uzemi a rozloZeni z&kladnich funkci vychazi ze stavajiciho urbanizovaného Uzemi. Prostorové
usporadani je urCeno terénnimi poméry a limity omezujicimi rozvoj obce.

Z urbanistického hlediska ma obec znaéné roztfistény charakter s ¢asti Bukovec a osadou Zebrakov a nékolika
dalSimi samotami. Nové navrhované lokality by mély vhodné dopliiovat pidorys obce, tak aby nedochézelo k jeho
dal$imu tfisténi a vhodné navazovali na stavajici zastavbu.

Obce se rozvijely zejména podél komunikaci a kfizovatek. Velkym mnoZstvim riznych samot a riznorodosti smérd
komunikaci tak vznikaji volné prostory umozriujici dalSi vystavbu a rozvoj jednotlivych slozek v obci.

Rozvojové plochy v obci jsou v éasovém horizontu - navrh.

Navrzené obytné plochy v obci Zduchovice jsou zejména v blizkosti hranice sou¢asné zastavéného Uzemi v obce.
Do Uzemniho planu je zafazen i rozvoj ploch pro individualni rekreaci, ke které je poloha obce vhodna. Vyznamnou
navrhovou plochou je navrh vystavby nového golfového hiiste.
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Navrh obsahuje 6 lokalit pro vystavbu, slouzici pfevazné k bydleni, to by znamenalo nardst poctu trvale bydlicich ve
Zduchovicich v€etné Bukovce o cca 120 aZ max. 150 osob.

V souvislosti s navrhovanou novou vystavbou jsou fedeny i technické problémy obce, véetné dopravniho napojeni,
energetickych a vodohospodarskych siti.

K rozvoji samotné obce Zduchovice by rozhodnou mérou pfispélo oziveni prostoru navsi, byvalého zamku a jeho
parku. DopInéni obce dalSimi menSimi obchody a provozovnami, ale i doplnénim vefejné zelené a mobiliare.

Rozvoj feSeného Uzemi je dle zjisténych prizkumu zavisly také na moznosti vystavby takovych zafizeni, které budou
soustfedovat sluzby pro $irSi okruh obci a doplfiovat sluzby v obci.

Jednou z moznosti je pfipravovana revitalizace byvalého statku, pfipadné vystavba drobnych provozoven,
podporujici dal$i podnikatelské aktivity a rozvoj obce.

Pfirodni charakter okoli obce zkvalitnit obnovenim stavajicich, pfipadné vysazenim novych aleji podél cest.

ARCHITEKTONICKY RAZ OBCE

Stavaijici raz obce je definovan predevsim solitérnimi rodinnymi domy a pGvodni vesnickou zastavbou okolo navsi —
byvala hospodéarska staveni. Orientace domd v centru obce je smiSena (ulicni a Stitova). Stavajici zastavba je
pfevazné pfizemni, pfipadné s obytnym podkrovim. Historicka zastavba byla dopinéna dvéma bytovymi objekty na
okraji obce. Dominantou historické zastavby je objekt zdmku. Obytnd funkce obce je doplnéna na okraji
zemédélskym aredlem — Uzemni plan predpoklada zménu jeho vyuziti.

Osada Zebrakov je tvofena prevazné rekreacnimi objekty, s pomé&mé vysokym procentem vyuZiti jednotlivych
zastavénych Uzemi.

Pozadavky pro novou vystavbu v feSeném uzemi (minimalni narudeni stavajiciho razu obce):
o novostavby i modernizované objekty ve stavajici zastavbé musi respektovat stavajici charakter zastavby

o vySkove objekty, vystavba velkoploSnych hal a jinych podobnych budov je nevhodna, ponévadz by svymi
rozméry pfevzaly funkci dominant

o U hlavnich nebo pfevazujicich objektl stfechy sedlové nebo valbové, s Cervenou taskovou krytinou.

o U objektl nepfevy3ujicich dvé nadzemni podlazi v navrhové lokalité SOR-12 je mozna vystavba objektl i
s rovnou stfechou s naslednym ozelenénim.

o materidlové feSeni doporucené — pfirodni materialy, omitky na silikdtové bazi, rezné nebo kamenné
zdivo, keramické obklady a dlazby, zdmkovéa betonova dlazba, dievo

o ploty budou maximalni vySky 1800 mm a s pruhlednou vyplni
o pfipojkové skiiné médii budou soucasti oploceni a budou tvarové a materialové odpovidat oploceni

o dostavby objektl v prolukach musi zachovévat stavebni ¢aru, vySkovou hladinu stavajici zastavby a
jednotné Fazeni objektl Stitem nebo hiebenem do ulice.

VYCET ZASTAVITELNYCH PLOCH

oOMS - 1, obytné Uzemi malych sidel, Zduchovice - névrh, pro vystavbu cca 25 rodinnych domu situovana severné
nad obci podél komunikace 118

oOMS - 2, obytné uzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca 4 rodinnych domd, umisténa na jiznim
okraji obce

oOMS - 3, obytné Uzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca 2 rodinnych dom(, je umisténa na
jiznim okraji obce (pfes komunikaci vedle plochy OMS 2)

oUR - 4, uzemi rekreacni, Bukovec - navrh, pro vystavbu cca 4 - 6 rekreaénich objekt(, severozapadné od stavajici
zastavby na Bukovci
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oVN - 5, Uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce, Zduchovice - navrh, vedle byvalé elekirorozvodny severné nad
obci

oUR - 6, tzemi rekreacni, Zebrakov - navrh, pro vystavbu cca 23 rekreaénich objekt(i, na jiznim vyb&zku pod
osadou Zebrakov na plo$iné nad Vltavou

oTV - 8, plochy technického vybaveni, Zduchovice - ndvrh, pro umisténi Eistirny odpadnich vod, vychodné od obce
pro odkanalizovani zastavby v ramci lokality SOR 12

o OMS -9, obytné Uzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, rozSifuje plochu OMS po byvalé elektrorozvodné

oOMS - 10, obytné uzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca 4 rodinnych domd, umisténa na
jiznim okraji obce v navaznosti na rozvojovou plochu OMS 2

oOMS - 11, obytné uzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca 8 rodinnych domd, umisténa na
severozapadnim cipu obce podél pfijezdové komunikace do obce

oPK - 13, plochy vyhrazené pro umisténi kontejner(i na odpad, Zebrakov — navrh, zpevnéna plocha pro umisténi
kontejnert na odpad

oGH - 14, golfové hfisté, Zduchovice — navrh, golfové hfisté pro 18 jamek, navazujici na izemi obce okolo
vrchu Jezerna

VYCET PLOCH PRESTAVBY

oSOR - 12, smiSené Uzemi sluZeb, oddechu a rekreace, Zduchovice — navrh, revitalizace Uzemi byvalého
zemeédélského arealu, mozna je vystavba hotell, ubytovacich kapacit, koniren, vybéht pro koné, kancelare,
sklady

PLOCHY, U NICHZ JE POZADOVANO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDII

U ploch u nichZ se piedpoklada vétsi vystavba nez 10 rodinnych ¢i rekreaCnich objektd je tfeba provést Uzemni
studii, kterad provéfi rozmisténi dopravni a technické infrastruktury umozriujici napojeni celé lokality. Jedna se o
lokality OMS-1 a UR-6.

STANOVENI ZDA JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi REGULACNI PLAN

Uzemni plan nestanovuje pro zadné lokality pozadavek regulaéniho planu.

POKUD JE TO UCELNE, STANOVENI ZASAD ETAPIZACE

Uzemni plan nestanovuje zadnou etapizaci rozvoje Uizemi.

SPECIFICKE KONCEPCNi PODMINKY PRO VYUZITi KONKRETNi ROZVOJOVE PLOCHY

OMS-1, pfed zahajenim zéstavby bude ovéfen vliv hluku ze silni¢ni dopravy na navrzenou zéstavbu a chranénych
venkovnich a vnitfnich prostorach, zpracovanim hlukové studie. Dle vysledkd studie bude i limitovan rozsah zéstavby
v této lokalité s navrhem protihlukovych opatfeni

NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené v obci je tvofen pfevazné zeleni v zahradach u rodinnych domd a pfirodni zelené zasahujici
az do samotné obce a to pfedevsim podél vodnich tokl(i a ploch mezi a strzi. Vefejna zeleni v obci je tvofena zeleni
podél cest a zeleni v prostoru navsi. Samostatnym dominantnim prvkem zelené je parkové upravena plocha zamku.
Pro dalSi rozvoj sidelni zelené pozadujeme zachovani zelené podél komunikacni sité i v misté novych rozvojovych
lokalit a pfedpokladame tvorbu zelené u rodinnych domu v ramci lokalit obytného Uzemi malych sidel. Soucastné
doporuéujeme zvysit UdrZbu stavajici zelené v obci véetné doplfiovani zelené novou vysadbou.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

d1) dopravni feseni

SILNICNI SIT'

Trasa silnice 11/118 je stabilizovana a neni planovana zadna trasova €i vySkova Uprava, kromé bézné udrzby.

MiSTNi KOMUNIKACE

Prioritou je rozsiteni komunikace spojujici obec s osadou Zebrakov. Tyka se predevim rekreaéni dopravy.
Doporucujeme rozSifeni této komunikace na kat. 7/30, do¢asné je mozno doplnit nutny poCet vyhyben na této MK.
Navrh vytvofit dalSi prljezd obci podél hfisté a zamku byl v pribéhu projednani konceptu zamitnut, vzhledem
k blizkosti hfisté i slozitym majetkopravnim vztah(m.

V ramci navrhované urbanizace obce i osad jsou uvazovany odpovidajici obsluzné MK ve funkéni tfidé C 3 - kat. MO
7130 ev. MO 5/30, které budou napojeny na stavajici MK. Kategorie MK budou upfesnény v ramci naslednych
uzemnich projektu jednotlivych lokalit véetné jejich parcelace.

Navrzena feSeni nesmi zhorSovat technické parametry komunikaci a bezpeénost provozu. Pocet vjezdl na silniéni
sit, jakoz i poCet mistnich Uéelovych komunikaci se silni¢ni siti je tfeba minimalizovat. Komunikace pro lokality
s rozvojem bytové zastavby je tfeba navrhovat v dostateéné kapacité die CSN 736110, nejsou vhodné jednosmérné
komunikace popf. komunikace s vyhybkami.

Odvodneéni novych MK bude dle moznosti provedeno do nové destové kanalizace s napojenim na stavajici destovou
kanalizaci eventuelné do Udolniho potoka u lokality OMS 1 ¢&i do Vitavy u OMS 6.

PARKOVANI A GARAZOVANI

S ohledem na charakter a velikost navrhované zastavby (pfevazné RD) je uvazovano garazovani a parkovani
pfedevsim na parcelach RD eventuelné dle moznosti i na MK. Komercni aktivity (hotel, staje, golfové hfisté) musi mit
zajisténo dostate¢né mnozstvi parkovacich mist na viastnim pozemku.

PESi A CYKLISTICKE STEZKY

Samostatné stezky nejsou v ramci SUP obce navrhovany.

Zfizeni Ci doplnéni chodnikl ve stavajici zastavbé je zavislé na Sitkovych parametrech stavajicich ulic, u nové
zastavby pfi parcelaci budou navrzeny samostatné chodniky.

d2) Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou v obci Zduchovice i v osadé Bukovec je z vefejného vodovodu napojeného na mistni zdroje.
Likvidace spladkovych vod je v samotné obci feSena novou €istirou odpadnich vod. V ¢astech Bukovec, Zebrékov a
v jednotlivych samotach jsou feSena Zumpami s naslednym vyvazenim.

VODNIi TOKY A PLOCHY

Stavajici vodote€e budou dle moznosti ponechany v pfirozeném stavu. Pouze bude dochézet k vystavbé vtokovych
objekt povrchoveho odvodnéni a pfepadll z nové navrhované kanalizacni Cistirny splaskovych vod s nezbytnymi
Upravami mista zausténi. Uzemni plan nevyluCuje provadét revitalizace na vodnich tocich, pozemkoveé Upravy.

Uzemni plan vytvoii podminky pro zajisténi bezproblémového odvadéni povodiiovych vod.
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ZASOBOVANi voDOU

Samotna obec Zduchovice je napojena na 2 mistni zdroje vody. MenS§i €ast obce je napojena na zdroj v lokalité ,U
Kadlecl".

Koncepce zasobovani pitnou vodou nebude UP ménéna.

VétSi ¢ast obce je zasobovédna ze zdroje ,U zahrad®. Pfi regulaci vodoteCe v blizkosti zdroje doSlo ke sniZeni
vydatnosti studny. Proto byly do systému zapojeny i 2 vrtané studny.

Vodovod nezaji$tuje zasobovani vSech obyvatel v obci.

Bukovec

Zasobovani pitnou vodou je pro osadu Bukovec zaji$téno kopanou studnou hlubokou 22 m.
Na tuto studnu je napojeno cca 20 osob.

Zebrakov

Zasobovani pitnou vodou rekreacni oblasti je provadéno prevazné z lokalnich studni a dvou vefejnych studni — U
Vamber( a U Cervenkl. Ochranna pasma nejsou stanovena.

POZARNi OCHRANA

Jako hlavni zdroje vody pro haSeni pozar( budou i nadale nadrze a rybniky. Dale je mozné ve Zduchovicich vyuzit
provozovany vodovod.

BILANCE POTREBY VODY

Kapacita vodojemu Zduchovice Il o objemu 160 m? je dostateCna i pro navrhované rozsifeni obce. V pfipadé
béznych odbér je dostatecna i vydatnost stavajicich zdrojd. V pfipadé déle trvajicich maximalnich odbéru (vice nez
1 den) m0Ze dojit k porucham v zasobovani, nebot vydatnost zdroje (1,07 I/s = 92,450 | /den) je niz8i nez vypoctova
maximalni denni potfeba.

Ve vypoCtu neni zohlednéno zasobovani Casti obce ze zdroje ,U Kadlecu“. Tento zdroj je mozno povazovat za
rezervu.

S potfebou vody na zavlaZovani golfového hfisté neni uvazovano, nepfedpoklada se vyuziti stavajicich zdrojl pitné
vody.

Bukovec

Vydatnost zdroje 0,75 lls je dostate¢nd. Denni vydatnost zdroje je 64.800 | vody, coz je vyrazné vice nez je
vypoctova potieba.

CISTIRNA ODPADNICH VOD
Zduchovice

Byla vybudovana centralni Cistima odpadnich vod. Cistima je umisténa severng od obce, vy¢isténé vody jsou
vypoustény do Udolniho (Luéniho) potoka.

Cistirna je dle po&tu obyvatel s navrhovou kapacitou 500 ekvivalentnich obyvatel.

Samostatné bude feSeno odvadéni splaskovych vod pro komercni zastavbu v lokalitt SOR 12, kde se pocita
s vybudovanim samostatné COV nad rybnikem Linhart na Zduchovickém potoce. Kapacita této COV bude
dimenzovana dle potieby zastavby v lokalité SOR 12, pfedpoklada se kapacita 400 ekvivalentnich obyvatel.

Bukovec

Pfedpoklada se pfipojeni osady Bukovec samostatnou stokou v ramci 1. etapy planované splaskové kanalizace.
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Osada Zebrakov

Vzhledem k predpokladiim, 7e osada Zebrakov bude i nadale zasobovana pitnou vodou z mistnich studni, je tfeba
problematice likvidace splaskovych vod vénovat maximalni pozornost aby nedo$lo ke znehodnoceni vodnich zdroju.

Pro stavajici zastavbu zlstane zachovan soucasny systém zachyceni splaskovych vod do lokélnich jimek (Zump) na
vyvazeni, které je v3ak nezbytné v pfevazné mife rekonstruovat, zejména s ohledem na zajisténi vodotésnosti.
V pfipadé nové zastavby pro trvalé bydleni je mozno uvaZovat s vystavbou domovnich Eistiren odpadnich vod. U
rekreaCnich objektu s nepravidelnym provozem je nutno i nadale uvazovat s Zumpami a naslednym vyvazenim.

Odkanalizovani osamocenych objektl mimo souvislou zastavbu je i nadale uvaZzovano prostiednictvim
bezodtokovych jimek (Zump) s naslednym vyvazenim na navrzenou COV.

DESTOVA KANALIZACE

Rychlé odvedeni destovych vod do vodotedi neni v zajmu spole¢nosti vzhledem ke Skodam, které to mliZze zpusobit
na nize poloZzeném toku. Proto navrh odvadéni deStovych vod maximalné prodluzuje dobu odtoku vody z pozemkU a
zarovenn minimalizuje finanéni naroky na feSeni. Maximalni pfitok deStovych vod je ze zpevnénych ploch a
komunikaci.

De$tové vody ze stfech stavajicich objektt budou likvidovany stavajicim zplisobem s tim, Ze na maijitele bude
vyvijen tlak na zachyceni maximalniho mnozstvi deStové vody na vlastnim pozemku. U nové budovanych objekti
bude podminkou stavebniho povoleni likvidace destovych vod na vlastnim pozemku.

Veskera navrzena opatfeni musi sméfovat k tomu, aby pfes zvétSeni poCtu zpevnénych ploch a stfech se
nezvétSovalo mnozstvi odtékajicich srazkovych vod z povodi obce a rychlost tohoto odtoku s naslednym negativnim
dopadem na dolni tok. Jednim z vyvolanych opatfeni je i zajisténi oprav a fadné udrzby stavajicich rybnikd a nadrzi.

d3) Zasobovani elektrickou energii

NAVRH PRELOZEK VEDENI VN 22 KV A OCHRANNA PASMA PRO ELEKTRICKA ZARIZENi:

V Uzemich s planovanou vystavbou, kterymi prochazi nadzemni eventuelné podzemni vedeni a kde pfipadné budou
realizovana nova vedeni nebo trafostanice je nutné dodrzet jejich ochranng pasma.

NAVRH PRELOZEK VN 22 KV:
Uzemi OMS-1

Kabel je mozné pfeloZit mimo Uzemi s planovanou vystavbou. Odbocka by pak vedla zavésnym kabelem podél
komunikace. Trasa je patrna ze situacniho planu.

Uzemi SOR-12 a GH-14

Pelozeni vedeni VN 22 kV je mozné provést za predpokladu souhlasu CEZ Distribuce a.s. a obecnim tradem ve
Zduchovicich.

DODRZENi OCHRANNYCH PASEM U VEDENi VVN 110 KV PRIPADNE JEJICH PRELOZENI
Uzemi UR-4, OMS-3, GH-14

Timto Uzemim prochazi vedeni VVN 110 kV. Je mozne provést prelozku tohoto vedeni. Zména trasy by musela byt
odsouhlasena CEZ distribuce a.s. a obecnim Urfadem ve Zduchovicich.

Soucasny stav elektrorozvodné sité poskytuje moznost néristu spotfeby elektrické energie v lokalitach s planovanou
vystavbou.

Rozvoj vystavby je podminén upravami ve stavajicich trafostanicich eventuelné vystavbou novych TS.
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Celkovy skuteCny vyvoj narustu spotfeby elektrické energie v jednotlivych lokalitdch je nutné v dalSich projektovych
stupnich sledovat a usmérfiovat vzhledem k moznosti vyuziti jinych energii.

Pfi jakékoliv stavbé budou respektovana stavajici i nové projektované zafizeni pro pfenos elektfiny véetné jeho
ochranného pasma.

Pii jakémkoliv vstupu do rozvojovych lokalit, které vyzaduje uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni vcetné
uzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemkd, musi byt na pfisluSnou lokalitu vypracovana a schvalena
komplexni dokumentace, které bude fesit napojeni na energetické sité.

Umisténi transformacni stanice bude provedeno s pfihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru pfedpokladanych
nejvétSich odbératell elektfiny.

d4) Telekomunikacni rozvody

VYHLEDOVA BILANCE

Ugastnicka telekomunikaéni sit bude provedena Gloznymi, metalickymi, vazelinou pingnymi kabelu typu PKPFLE. Do
vykopl kmenovych tras (od TR k SR) budou pfiloZzeny trubky HDPE pro nasledné zafouknuti optickych kabell.
Pfedpoklada se vytvofeni podminek tak, aby byla zaru¢ena alespofi 100% telefonizace. V chatovych oblastech se
predpoklada provedeni jako u RD.

V obytnych zénach budou situovany sitové rozvadéte SR a Ggastnické rozvadéée UR, provedeni sloupkovymi
rozvadéci, nebo umisténi do zdénych pilifG oploceni a pod.. Z UR budou vedeny samostatné kabely, uréené pro
napojeni jednotlivych G€astnikl. Trasa uloZeni mistnich sdélovacich kabell se pfedpoklada v chodnicich a v
zelenych pasech.

d5) Zasobovani plynem

V blizkosti katastru obce a ¢asteéné i pfes severni cip obce prochazi VVTL plynovod.
S napojenim obce na plynovod se v Gzemnim planu nepodita. Pfi vystavbé inzenyrskych siti v obci je vSak vhodné
s vyhledem vystavby mistniho rozvodu stfedotlakého plynovodu pocitat a respektovat zajmové koridory.

d6) Zasobovani teplem

V obci je pouze lokalni vytapéni jednotlivych objektu.

Prioritou v daném Gzemi je nezvySovat pfipustnou Uroven znegisténi ovzdusi, kterou ur€uji hodnoty imisnich limitd,
meze tolerance a Cetnost pfekroCeni pro jednotlivé znecistujici latky.

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostu a podobné,

KRAJINNY RAZ
Koncepce uspofadani krajiny zlstava beze zmény.

Samostatnym zasahem do krajiny je vybudovani golfového hfisté jizné od obce pfi kterém dojde k nahrazeni pavodni
pfirodni zemédélsky vyuzivané krajiny krajinou uméle pfetvofenou lidskou Cinnosti.

Uzemni plan nenavrhuje nové cesty zlepdujici prostupnost krajinou, ale trvd na zachovani nebo obnoveni
historickych cest.

Revitalizace krajiny i Upravy vodnich toku budou uskuteénény v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro protierozni opatreni.
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prakticky celé zajmové Uzemi lezi v ochranném pasu nadregionélniho SES vedeného v ose Vltavy. Tento biokoridor
je reprezentovan tfemi osami. Dvé z nich zasahuji do feSeného Uzemi — osa nadregionalniho biokoridoru K60 —
vodni. ReSenym (zemim prochézi i osa nadregionalniho biokoridoru K60 - teplomilna doubravni. Na pfikré svahy
pod vrchem Altanek je situovano regionalni biocentrum RBC856 ,Na Altanku.

Jedna ze dvou vétvi vymezenych lokalni SES je ztotoznéna s pribéhem osy nadregionalniho biokoridoru K60 —
teplomilnd doubravni a dimenze tohoto lokalniho biokoridoru jsou upraveny na parametry tak, aby mohl plnit funkci
jedné z os nadregionalniho biokoridoru. Tato vétev je vedena po LPF na svazich karionu Vlitavy. Lokalni koridor je
tvofen koridory BKS, BK3, BK7 a BK9 s vlozenymi lokalnimi biocentry BC4, BC6 a RBC 856. Lokalni SES je na
vétsiné délce hodnocen pouze jako ¢astecné funkéni diky znatnému zastoupeni velmi monotdnnich kulturnich bort
a porost neautochtonnich dfevin (borovice ¢erna, akat). Oproti navrhu lokalniho SES nedoSlo prakticky k zadnym
zméndm (SES je veden po LPF, smérné vymezen a bude rozpracovan v rdmci pozemkovych Uprav) pouze dvé
biocentrum 8 a &aste¢né navazujici biokoridory bylo ztotoznéno s regionalnim biocentrem RBC 856 — Na Altanu.

Lok. SES zasahuje do feSeného uzemi jesté na severozapadé malou ¢asti severné od lokality. Na hirce a to pouze
jako biokoridor, tento byl plosné upfesnén proti navrhu lokalniho SES, tak aby zahmul pomérné cenné lokality
neudrZovanych terasovych luk.

Cislo prvku pI((r)](;I')na pozemkyégﬁzﬁopvﬁgg)m DL zakladni charakteristika prvku funkeni typ
biokoridor 908 599/1; 616/7; 616/8; 616/10; 616/9; | kontrastni, souvisly, jednoduchy, Sastednd funken
BK 3 ’ 616/11; 616/6; 616/2 homogenni, lesni
biocentrum 729 599/1; 600/1; 600/4; 600/5 reprezentativni, konektivni, crou -
BC4 ’ jednoduchy, homogenni, lesni Castecné funkeni
J Y, genni,
345/1; 431; 448; 450/1; 450/2; 446;
biokoridor 12 81 447, 1041; 451; 452; 445; 440/3; kontrastni, souvisly, kombinovany, 1/3 plné funkéni
BK5 ' 444; 453/1; 497/2; 497/3; 497/1; heterogenni, lesni, travinny a kfovinny | 2/3 ¢astecné funkéni
501/1; 514/1
biocentrum 523 359/1; 345/1 reprezentativni, konektivni, NPT .
: . . ; . CasteCné funkeni
BC6 jednoduchy, homogenni, lesni
bioé(;rinor 7.08 gigg gigﬁ 238/13435‘{? gjgg 362: Eontrastni,’souvigy, jednoduchy, 113 ;v)l,né flvm[«“:ni o
359/ omogenni, lesni 2/3 Eastecné funkEni
regionaini 332/1; 334/1; 330; 320; 331; 328; reprezentativni, konektivni
biocentrum | 33,82 | 1034 odnoduchy ho’mo enni Iésni pIné funkéni
RBC 856 J ¥, homogenni
biokoridor 0.98 333; 3321 kontrastni, souvisly, jednoduchy, 3/4 pIné funkéni
BK9 ' homogenni, lesni 1/4 Castecné funkeni
920/4; 920/1; 920/3; 916; 921; 1071;
biokoridor 483 922; 1081/1; 924; 923; 946/2; 944; kontrastni, souvisly, kombinovany, Castedns funkeni
BK 14 ' 938/1; 938/5; 833/1; 820; 942/2; heterogenni, lesni, travinny a kiovinny
819/1; 819/2

DALSi CHRANENE SLOZKY PRIRODY

Pamétné stromy:
Dub

Quercus robur (dub letni), navrh na vyhlaeni ochrany, ochranné pasmo 10 m

umisténi KN 1098

Ostatni chranéné druhy Zivocichu a rostlin, které se pfipadné na Gzemi vyskytuji, poZivaji obecné zakonné ochrany.
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OSTATNI VYZNAMNE PRVKY ZELENE
Samostatnym vyznamnym prvkem sidelni zelené je zamecky park a jeho okoli s dfevinami.

Zamecky park poZiva paméatkovou ochranu.

VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE
ZAJISTENI

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby do téchto ploch.

ZATOPOVA UZEMi

Uzemni plan respektuje maximalni provozni hladinu nadrze vodniho dila Kamyk nad Vitavou. Uzemnim plan
nenavrhuje stavby pro bydleni a rekreaci do zaplavového uzemi Q100.

Plochy, kde mize dojit k zaplavam se Skodami na majetku, nebyly Gzemnim planem vymezeny.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti). pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé podminéné
pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani. véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naprikiad
vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochach),

* Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.
+ V/ tzemnim planu se u ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovi:

—typ plochy (v grafické ¢asti — hlavni vykres je odliSen barvou a kddem)

— Casovy horizont vyuZiti plochy

— podminky pro vyuZziti plochy

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti nasledujici:
* plochy bydleni

* plochy rekreace

* plochy ob¢anského vybaveni

* plochy vefejnych prostranstvi

* plochy smiSené obytné

* plochy dopravni infrastruktury

* plochy technické infrastruktury

* plochy vyroby a skladovani

* plochy vodni a vodohospodéfské

* plochy zemédélské

* plochy lesni

* plochy pfirodni

* plochy specifické
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PODROBNEJSi CLENENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

+ Zakladni druhy ploch jsou v Uzemnim planu Zduchovice dale &lenény na typy ploch s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi — viz grafické pfilohy. Ke kazdému typu plochy je pfifazen specificky kod.

« Dale je v Uzemnim planu Zduchovice uZit jiny druh plochy, nez je uvedeno v § 4 az § 19. Toto je zd(vodnéno v
odlvodnéni uzemniho planu (opatfeni obecné povahy), kterym se vydava tuzemi plan. Konkrétné se jedna o plochy
zelené — parkové upravené plochy.

PLOCHY BYDLENI

OMS - obytné Uzemi malych sidel
PLOCHY REKREACE

UR - Uzemi rekreacni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VP - vefejné prostranstvi

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMS - smiSené uzemi malych sidel
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM - komeréni zafizeni mala a stfedni

SR - sportovni hfisté a aredly

PK - plochy vyhrazené pro umisténi kontejnert na odpad
SOR - smiSené uzemi sluzeb, oddechu a rekreace
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DP - plochy silniéni, mistni a ucelové komunikace
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TV - plochy technické infrastruktury

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VN - Gzemi neruSici vyroby a skladovani

PLOCHY ZELENE

PP - parkové upravené plochy

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VO - vodni plochy, baziny

PLOCHY ZEMEDELSKE

OP - orna puda

LO - louky, pastviny

ZS - zahrady, sady

PLOCHY LESNI

ZL - lesy

PLOCHY PRIRODNI

Z| - Izolacni zelen - liniové a bfehové porosty, meze, stromoradi

PLOCHY SPECIFICKE

GH - golfové hfisté

DOPLNKOVE REGULATIVY - PLOCHY USES - KRAJINNA ZONA S EXTENZIVNIM VYUZiVANIM
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CASOVY HORIZONT VYUZITi PLOCHY SLEDOVANY U PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
V/ uzemnim planu je rozliSeno, zda se jedna o plochy:
+ stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti)

* plochy zmén (je navrZena budouci zména vyuZiti) — navrhové plochy a plochy pfestavby

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Ke kazdému typu plochy jsou Gzemnim pldnem stanoveny:

+ podminky pro vyuziti ploch s uréenim:

— pfevazujiciho U¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit
— pfipustného vyuziti

- nepfipustného vyuZiti

— popfipadé podminéné pfipustného vyuziti

+ podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkova
regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku v plochach)

OMS - Obytné Uizemi malych sidel

Hlavni vyuZiti je pro bydleni venkovského typu s uzitkovymi zahradami a mozZnosti chovu drobnych hospodéfskych
zvifat

Pfipustné vyuZiti je pro rodinné domy, pfipadné bytové domy, byty v nebytovych domech, doplfikové stavby pro chov
drobnych hospodarskych zvifat (s vyjimkou koZeSinovych zvifat) a pro drobnou péstebni Cinnost, zafizeni
maloobchodni, sociélni, zdravotni, matefské Skoly a sportovni zafizeni neorganizovaného sportu, to vde k
uspokojovani potfeb obyvatel daného tzemi.

Pfipustna jsou zafizeni cirkevni, kulturni, sportovni a $kolska, mala ubytovaci zafizeni, vefejné stravovani, nerusici
sluzby a drobna vyroba, to v3e slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel daného tzemi.

Nepfipustné vyuZiti je pro vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni, ktera svymi negativnimi vlivy plsobi
pfimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni a stavby obCanské vybavenosti na sousednich pozemcich, chovatelské
¢innosti, které svymi dusledky naruSuji Zivotni prostiedi, pro stavby, které by vyrazné narusily architektonicky vyraz a
charakter stavajici zastavby, pro skladky a skladovani materiélu

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

koeficient miry vyuziti u nvrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku), stavajici zastavba
pfesahuijici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvySovan nad stavajici plochu zastavéni

vySkova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

UR - Uzemi rekreaéni

Hlavni vyuZiti je pro rekreaci ve stavajicich chatach s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim,
rekrealni zafizeni pro hromadnou rekreaci, Uzemi slouzici rekreaci a oddechu pfirodniho razu, pro drobnou
chovatelskou ¢innost v dopliikovych objektech, chovatelstvi nesmi naruSovat rekreaéni objekty sousedu, parkovani v
ramci vlastnich pozemk, pro sportovni a détska hristé.
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Pfipustné vyuziti je pro zafizeni pro zivnostenskou podnikatelskou €innost, drobnou vyrobu a chovatelstvi, které
nesmi naru$ovat rekreaéni objekty sousedu

Nepfipustné vyuZiti je pro vyrobni a skladové €innosti s negativnim viivem na rekreaci, zvySujici neimérné hluénost,
prasnost, zapach, atd., stavby narusujici kvalitu Zivotniho prostredi, pro stavby naroéné na dopravni obsluhu a pro
skladky

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,3 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

vySkova hladina zastavby se stanovuje 8 m nad okolnim terénem

OM - Komeréni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuZiti je pro mald a stfedni komeréni zafizeni, restauraCni a stravovaci sluzby, opravarenské sluzby,
obchodni objekty, parkovani na vyhrazenych plochach

Pripustné vyuZiti je pro ubytovaci kapacity, stavby s pohotovostnimi byty, pokud poZadavky na bydleni nebudou
naruseny nad pfipustnou miru, specifické sluzby a pfidruzenou vyrobu; pfipadné na vlastnim pozemku

Nepfipustné vyuZiti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zonu a krajinu,
znedistovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hluénost, prasnost a zapach

Podminky prostorového uspofadani:
koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

vySkova hladina zastavby se stanovuje 12 m nad okolnim terénem

SH - Sportovni hfisté a areély

Hlavni vyuZiti je pro zafizeni sportovnich hfist a areall mistniho vyznamu, sportovnich hal, télocvicen a jejich
zazemi.

Pripustné vyuziti je pro bydleni ve sluZebnich bytech a bytech vlastnikd, parkovani na vyhrazenych plochéch nebo
odstavnych plochéch komunikaci, pro spravné-administrativni sluzby vzdy v3ak jen pro obsluhu pfedmétného uzemi

Nepfipustné vyuZiti je pro provoz neorganizované obsluzné dopravy, provizoria hospodafského zazemi, vyrobni a
skladovaci Cinnost, vystavba rekreaénich objektd.

PK - Plochy vyhrazené pro umisténi kontejnerd na odpad

Hlavni vyuZiti je pro zpevnéné plochy pro umisténi kontejner(i na odpad

Pfipustné vyuZiti je pro umisténi nadob na tfidény odpad, pro skladku posypového materidlu na zimni udrzbu
komunikaci, pro odstaveni vozidel technickych sluzeb apod.

Nepfipustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky, umisténi nebezpecného odpadu apod.

SOR - SmiSené uzemi sluzeb, oddechu a rekreace

Hlavni vyuZiti je pro ubytovaci kapacity, vCetné hotelového typu, plochy pro sport, véetné sportu a rekreace se
zvifaty, plochy urCené pro chov téchto zvifat (staje, vybéhy, psince), administrativni objekty, skladové objekty, pro
nerusici vyrobu, opravarenské sluzby, obchodni objekty, parkovani na vyhrazenych plochach

Pfipustné vyuZiti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni nebudou naruSeny nad
pfipustnou miru, specifické sluzby a pfidruzenou vyrobu; pfipadné na vlastnim pozemku
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Nepfipustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu a krajinu,
znecistovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlu¢nost, prasnost a zapach

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,6 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)
vySkova hladina zastavby se stanovuje 16 m nad okolnim terénem

VP - Verejné prostranstvi

Hlavni vyuZiti je pro umisténi zafizeni obfanské vybavenosti - zafizeni Skolska, spravni, kulturni, cirkevni,
zdravotnickd, ubytovaci, stravovaci, obchodni a sportovni

Pripustné vyuZiti je pro bydleni jako pohotovostni byty, parkovani pro potfeby obCanské vybavenosti, vefejna nebo
vyhrazena zelen

Nepripustné vyuZiti je pro vyrobni ¢innost, nevhodnou z hlediska zivotniho prostredi, staveb naro¢nych na dopravni
obsluhu a staveb, které by narusily charakter zastavby.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti u navrhovych pozemki KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku) ), stavajici zastavba
pfesahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvySovan nad stavajici plochu zastavéni

vySkova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

SMS - SmiSené Uzemi malych sidel

Hlavni vyuZiti: pro bydleni, vefejné vybaveni, nerusici vyrobu a sluzby a drobnou zemédélskou vyrobu, historické
hospodéafské dvory, ubytovaci zafizeni, shromazdovaci prostory.

Pripustné vyuZiti je pro chovatelstvi v ramci zemédélské malovyroby dle vyhlasky MZd o hyg. ochrannych pasmech
a zakonu na ochranu zvifat, maloobchod, stravovani, provozovny vyrobnich sluzeb a skladd, pokud provozy v téchto
stavbach nenarusi poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru, kapacita bude stanovena na zakladé odborného
posouzeni znalce a pfisluSného organu statni spravy; parkovani pro potfeby komercni vybavenosti i malovyroby
zajistit na vlastnich pozemcich

Zafizeni maloobchodni, socialni, zdravotni, matefské Skoly a sportovni zafizeni neorganizovaného sportu.

Nepfipustné vyuZivani je pro skladky a materialy mimo vlastni pozemek, pro stavby, které by vyrazné narusily
architektonicky vyraz a charakter stavajici zastavby, vyrobni a skladové Cinnosti s negativnim vlivem na bydleni,
zvySujici neumérné hluénost, pradnost, zapach, atd.

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

koeficient miry vyuziti u nvrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku), stavajici zastavba
pfesahuijici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvySovan nad stavajici plochu zastavéni

vySkova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

DP - Plochy silniéni, mistni a téelové komunikace

Hlavni vyuZiti je pro plochy pozemnich komunikaci a dopravy silniéni, zafizeni pro dopravu (parkovisté, garaze,
Cerpaci stanice)

Atelier ISA spol. s r.o. Strana 14 (celkem 19)



uzemni plan Zduchovice

Pfipustné vyuZiti je pro spravné-administrativni sluzby, specifické sluzby a pfidruzenou vyrobu

Nepfipustné vyuZiti je pro bydleni s vyjimkou sluZebnich bytl a bytt vlastnik(, provozovani zavadné vyroby s
negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zonu, zne€istovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna
hluénost, pradnost a zapach, naruSovani architektonického vzhledu nevhodnymi stavbami a pfistavbami.

TV - Plochy technického vybaveni

Hlavni vyuZiti je pro plochy staveb a zafizeni pro odvadéni vod, zasobovani pitnou vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, zdsobovani elektrickou energii, pro centrélni zdsobovani teplem, zasobovani plynem a pro vefejné
telekomunikace, zafizeni na likvidaci a recyklaci komunalniho a rostlinného odpadu

PFipustné vyuZiti je pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v rdmci pozemku, spravné-administrativni sluzby a
pfidruzena vyroba

Nepfipustné vyuZiti je pro bydleni, s vyjimkou sluzebnich byt a bytl vlastnikl, provozy vyroby a skladovani,
naruovani architektonického vzhledu nevhodnymi pfistavbami a néstavbami.

VN - Uzemi nerusici vyroby a skladovani

Hlavni vyuZiti je pro nerusici vyrobu, stavebnictvi, skladovani, opravarenské sluzby, pro zemédélskou a lesni vyrobu,
administrativni objekty, obchodni objekty

Pfipustné vyuZiti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni nebudou naruSeny nad
pfipustnou miru, specifické sluzby a pfidruzenou vyrobu; parkovani na vyhrazenych plochach, pfipadné na vlastnim
pozemku

Nepfipustné vyuZiti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zonu a krajinu,
zneCistovani ovzdudi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlu¢nost, pradnost a zé&pach, naruSovani
architektonického vzhledu sidla nevhodnymi stavbami a nastavbami.

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuziti u navrhovych pozemki KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

vySkova hladina zastavby se stanovuje 14 m nad okolnim terénem

PP - Parkové upravené plochy

Hlavni vyuZiti je pro zdmérmé zaloZené architektonicky ztvaméné plochy zelené, sady, vinice

Pripustné vyuZiti je détska hristé, drobné vodni plochy, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, nezbytna
plodna zafizeni a liniové vedeni technického vybaveni

Pripustna vyuziti je pro nekryté amfiteatry, kostely a modlitebny, zahradni restaurace, zahradni stavby, areély zdravi

Nepfipustné vyuZiti je pro vSe ostatni.

VO - Vodni plochy, baziny

Hiavni vyuziti - feky, potoky, rybniky, vodni néddrze, plavebni kandly. Suché retenéni nédrze. Trvale podmécené
plochy. Hlavni vyuZiti je vodni plocha, urend k plnéni vodohospodéfskych, krajinnych i rekreacnich dkoll.

Nepripustné vyuziti je ostatni vyuziti.
OP - Orna puda
Hlavni vyuZiti je pro intenzivni obhospodafovani zemédélského pldniho fondu.
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Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, pro provadéni melioraCnich praci, realizace staveb pozemnich komunikaci a
staveb technického vybaveni

Nepfipustné vyuZiti je pro jakoukoliv vystavbu a skladky, znecCistovani prostredi Skodlivymi latkami v souvislosti s
hospodarskou Cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou, vyvazeni kejdy, obsahu zump
apod.

LO - Louky, pastviny

Hlavni vyuZiti je pro louky a pastviny.

Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, pro provadéni melioracnich praci, realizace staveb pozemnich komunikaci a
staveb technického vybaveni, vysadba sad(

Nepfipustné vyuZiti je pro jakoukoliv vystavbu a skladky, znecistovani prostiedi Skodlivymi latkami v souvislosti s
hospodarskou €innosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou, vyvazeni kejdy, obsahu Zump
apod.

ZS - Zahrady, sady

Hlavni vyuZiti je pro intenzivni obhospodafovani zemédélského pldniho fondu, vysadba ovocnych drevin, uzitkové a
okrasné zahrady, hospodareni na menSich pUdnich celcich (zahumenky, zahrady, sady),

Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, drobné vodni plochy, realizace staveb pozemnich komunikaci a staveb
technického vybaveni

Nepfipustné vyuZiti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky, znecistovani prostfedi Skodlivymi latkami v souvislosti s
hospodarskou €innosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou, vyvazeni kejdy, obsahu Zump
apod.

ZL - Lesy

Hlavni vyuZiti je pro hospodafeni na lesnim pudnim fondu (na zakladé lesniho hospodarského planu). Dopliikovou
funkci je rekreani funkce lesa.

Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, realizace staveb pozemnich komunikaci a staveb technického vybaveni

Nepfipustné vyuZiti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky.

Z| - Zelen izolaéni a doprovodnd, stromoradi

Hiavni vyuZiti je pro zelef vefejnou na vefejnych komunikacich a prostranstvich, pro zelei vyhrazenou, u zafizeni
obc&anskeé vybavenosti nebo u vyrobnich areall pro zelefi ochrannou a izolaéni a podél potoka

Pripustné vyuZiti je vyuZiti pro zelen okrasnou s ekologickym a estetickym ucinkem, pro rekreaci, odpoCinek a sport,
pro vystavbu protihlukovych opatfeni v kombinaci s ochrannou clonou zelené, pro novou vysadbu uliéni zelené a
domacich malo vzristnych dfevin

Nepfipustné vyuZiti je pro kaceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro vytvafeni zpevnénych ploch mimo komunikace
a cest pro pési, pro drobnou zéstavbu, vyjimkou jsou stavby drobné architektury jako vytvarny doplnék vefejnych
prostord.

GH - Golfové hristé

Hlavni vyuZiti je pro Uzemi slouZici jako golfové hfiSté. Jedné se o typ uzemi slouzici oddechu a sportovnim
aktivitam, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter Uzemi. V uzemi ma dominantni funkci zele.
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Pfipustné vyuZiti je pro zeled krajinnou i okrasnou, umélé vodni plochy, cesty slouzici pro dané Uzemi, zafizeni
spojena s provozovanim golfového hfisté jako jsou klubovna, parkovaci plochy, pdjéovna sportovniho nadini.

Nepfipustné vyuZiti je pro kéceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro vystavbu bytovych a ubytovacich kapacit, pro
vyrobu, skladovani a ostatni ¢innosti naru$ujici pfirodni charakter izemi.

Doplrikové requlativy - plochy USES - krajinna zdna s extenzivnim vyuzivanim

Hiavni vyuZiti je pro funkci krajinarsko-ekologickou a vodohospodarskou, pro uzemi s vyssi ekologickou
hodnotou, zahrnuje plochy USES véetné ochranného pasma, pro ochranu registrovanych vyznamné-
krajinnych prvki

Pripustné vyuziti je pro obnovu extenzivnich pastvin a luk s pfirozenou druhovou skladbou rostlin,
revitalizace vodnich toku, obnova lesnich porostli vybérovym hospodafenim, stavajici vyuziti, kfizeni
biokoridor( dopravnimi stavbami a stavbami technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti pro vystavbu novych objektl mimo uvedenych v pfipustném vyuZiti, pouZivani
prumyslovych hnojiv, ochrannych chemickych prostfedki a kejdy na lukach, vysadba a vypousténi
nepuvodnich druhu rostlin a zivoCichl, zfizovani skladek a provozu, které by ohrozily pfirodni prostfedi,
nasilné zmény vodniho rezimu, kaceni zejména solitérnich strom( a v lesnich porostech bez povoleni.

g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit,

Navrhovana zména se nedotyka vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany statu a ploch pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

V této kapitole je uveden seznam téchto staveb a vefejné prospésnych opatfeni doplnény o katastralni Uzemi a
Cisla pozemkU. Kazda stavba je v modelovém feSeni oznaCena kddem a pofadovym gislem — napf'. XX - 1.

Podle § 101 stavebniho zakona jsou jednotlivé vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni
rozdélena v uzemnim plénu Zduchovice na tyto typy:

* vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi
— technicka infrastruktura oznaceni WT
* vefejné prospésna opatfeni, a to:

— zaloZeni prvku tzemniho systému ekologické stability oznaceni WU
* vefejné prospésné stavby obEanského vybaveni oznaceni PO
+ vefejné prospésna opatfeni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi oznaceni PK
Poznémka:
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* na vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejné prospésna opatfeni uvedena v
§ 170 stavebniho zékona se vztahuje i moznost vyvlastnéni.

WT -1
Dobudovani 2. etapy splaSkové kanalizace
- vefejné prospésna stavba technické infrastruktury
- pfedkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice ,katastralni Uzemi Zduchovice

- pozemky 732/1, 732/94, 732/43, 732/86, 732/9, 732/42, 732/98, 732/73, 732/74, 732/80,
732181, 732166, 732/65, 104/2, 1029/1, 1026, 1019/1

WU -2
Zalozeni lokalniho biokoridoru
- zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
- pfedkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice
- katastralni tzemi Zduchovice
- pozemky KN 431, 450/1, 450/2
PO-3
Sportovni areal ve Zduchovicich
- vefejné prospésné stavby obCanského vybaveni
- pfedkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice
- katastralni tzemi Zduchovice
- pozemky KN 721/2, 721/28, 10/2
PK - 4
Zamecky areél ve Zduchovicich vcetné parku
- vefejné prospésna opatfeni k ochrané pfirodniho nebo kulturnino dédictvi

predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice
katastralni uzemi Zduchovice
pozemky KN 1/1, 1/2, 113, 1/4, 1/5, 1/6, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 2

WU-5

Zalozeni lokalniho biokoridoru
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability
- pfedkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice
- katastralni uzemi Zduchovice

- pozemky KN 920/4; 920/1; 920/3; 916; 921; 1071; 922; 1081/1; 924; 923; 946/2; 944;
942/2; 819/1; 819/2
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i) Gdaje o poctu listu Gzemniho planu a poctu vykresu k nému
pripojené grafické ¢asti,

Pocet listh textové Casti: 19
Pocet vykresu grafické Casti: 4

Cislo pfilohy nézev méfitko
l.2.a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5 000
.2.b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci 1:5 000
[.2.c) vykres technické infrastruktury 1:5 000
1.2.d) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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