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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Na zaklad€ potieby potfizeni izemniho pldnu pozadal Obecni tifad Zduchovice o potvrzeni Krajského
ufadu Stredoceského kraje o zajisténi splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon tizemné planovaci
¢innosti, a to s osobou spliujici pozadavky pro vykon uzemn¢ planovaci ¢innosti — Ing. Renatou Pergle-
rovou pro pofizeni uzemniho planu. Krajsky ufad Stredoceského kraje zaslal potvrzeni dne 4. 3. 2025
pod ¢j. 034113/2025/KUSK.

Zastupce potizovatele ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem zpracovali navrh Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Zduchovice véetnd navrhu zadani tzemniho planu. Néasledné Obecni ufad Zduchovice
v souladu s ustanovenim § 107 stavebniho zakona zaslal dne 16. 4. 2025 navrh Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Zduchovice véetné navrhu zadani uzemniho planu dotéenym organtim, sousednim ob-
cim a opravnénym investortim, samostatné zaslal zadost o stanoviska na KU Sttedogeského kraje z hle-
diska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v platném znéni a soucasné dne 16. 4. 2025 zvetejnil vetejnou
vyhlasku na ufedni desce obce a na webovych strankach obce navrh Zpravy o uplatiiovani tizemniho
planu Zduchovice v¢etn¢ zadani izemniho planu.

Na zaklad¢ dorucenych stanovisek byla Zprava o uplatiiovani izemniho planu Zduchovice véetné za-
dani izemniho planu upravena a doplnéna a dokument byl predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce Zduchovice dne 24. 6. 2025 usnesenim €. 5/2025-8 schvalilo Zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu Zduchovice a zadani uzemniho planu. Dale zastupitelstvo obce dne 24. 6. 2025 usne-
senim €. 5/2025-8 rozhodlo o potizeni tzemniho planu s prvky regulacniho planu.

Dalsi postup bude doplnén po jednotlivych krocich pri porizovani tizemniho planu.

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly Gizemniho planovani
Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili izemniho planovéni dle § 38 stavebniho zékona.

Navrh UP fesi komplexng funké&ni vyuZiti izemi, stanovuje zasady a podminky plogného a prostorového
uspotradani izemi a vytvari pfedpoklady pro zachovani ¢i zlepSeni podminek vSech tfi pilifa udrzitel-
ného rozvoje tizemi, tedy ptiznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spole-
&enstvi obyvatel izemi, které byly v UAP ORP Pfibram 2024 vyhodnoceny jako dobré.

ZlepSeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi zajistuje zejména vymezeni navrhovych ploch s oh-
ledem na ochranu nezastavéného izemi a zemédélského ptidniho fondu, zejména kvalitnich ptd 2. tiidy
ochrany, stanoveni podminek plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pro zaji§téni ochrany sidelniho a krajinného rdzu uzemi, vymezeni prvkat USES, ploch a linii krajinné
zelen€ arozvoj cestni sit€ s doprovodnou zeleni, které vytvari podminky pro zvySeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti krajiny, ¢lenéni vétsich ploch orné pldy, zvySeni piirozené retence srazko-
vych vod a protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu, klimatickych pomért a obrazu krajiny.
Zlepseni podminek pro hospodaisky rozvoj zajist'uji zejména vytvorené podminky pro rozvoj nerusicich
podnikatelskych aktivit v ramci ploch bydleni, smiSenych obytnych ¢i obanského vybaveni. Plochy
vyroby a skladovani jsou stabilizovany.
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Zlepseni podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi zajist'uje zejména navrZzeny rozvoj byd-
leni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury a blizkost vyznamného obsluzného
centra Pfibram a zlepsSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel doplnénim cestni sité v krajiné,
tras a stezek pro pési a cyklisty, rozvojem sportovniho a rekrea¢niho zazemi obce a vetejnych prostran-
stvi.

Navrh UP vytvaii podminky pro udrzitelny rozvoj izemi v souladu s potencialem rozvoje tzemi, navr-
huje ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi.

Urbanisticka koncepce vychazi z potfeby respektovat dochovanou strukturu sidel, nerozsifovat nepfi-
meétené zastavbu do volné krajiny. Respektovan a rozvijen je i charakter venkovské zastavby a prvky
drobné architektury, pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identit€ obce.

Navrzeny tizemni rozvoj respektuje limity vyuziti izemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Koncepce uspo-
fadani krajiny, vCetné stanoveni podminek pro vyuziti nezastavéného tizemi, vytvaii podminky pro
ochranu a rozvoj krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Na-
vrh vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi. Vymezeni zastavitelnych ploch
vychazi z platného UP a je navrzeno s ohledem na vyznam obce v ramei sidelni struktury, demograficky
Vvyvoj, miru vyuZiti zastavéného uzemi a dostupnost vefejné infrastruktury.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotcenych organi na ochranu vetfejnych zajmi
v Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zdkona.
Navrh vychdzi z posouzeni stavu tizemi a jeho piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Stanovena koncepce rozvoje tizemi obce vychazi z podminek v izemi pfi respektovani hodnot izemi.
Urbanisticka koncepce je navrzena s cilem vytvotfeni podminek pro dlouhodoby pfiméteny uzemni roz-
voj obce. Pro zkvalitnéni Zivota obyvatel obce je navrzen rozvoj vefejné infrastruktury, zejména rozsi-
feni vetfejné zelen¢ a sportovnich ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Pro zlepSeni ekologickych
funkci a obrazu krajiny jsou navrzena prirodé¢ blizka opatteni.

Pti navrhu byly provéteny a posouzeny pozadavky na zmény ve vyuzivani izemi a uplatnény pozadavky
dotcenych organti.

UP je zpracovan s prvky regulacniho planu a stanovuje podminky pro prostorové uspotfadani uzemi
s cilem zachovat a citlivé rozvijet hodnotny sidelni a krajinny raz tizemi.

UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

Stabilizuje plochy pro zeméd¢lskou vyrobu. S ohledem na charakter izemi malé venkovské obce dany
malebnou lesozemédé€lskou, rekreacni krajinou, s ohledem na hodnoty uzemi a situovani tzemi obce
mimo nadfazenou silniéni sit’ se nepredpoklada rozvoj vyrobnich ploch. Uzemni plan stanovuje pod-
minky pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném uzemi.

Névrh vytvati podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s ohledem na velikost a pozici obce v ramci si-
delni struktury a zlepSuje podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel zejména doplnénim tras a stezek
pro pé&si a cyklisty, rozvojem sportovnich ploch a vefejné zelené v sidle.

UP navrhuje uspofadani izemi a stanovuje podminky pro vyuziti izemi s ohledem na charakter izemi
a jeho hodnoty.

Vzhledem k pfiméfenému uzemnimu rozvoji obce nebylo ucelné stanovovat potradi provadéni zmén
v Uzemi (etapizaci).
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Cilem uzemniho planu je komplexni feSeni rozvoje uzemi obce a snaha o koordinaci vetejnych a sou-
kromych zajmi. Pfiméfené svému ucelu a métitku zpracovani bere v potaz vlastnické vztahy, usiluje o
koordinaci soukromych a vetejnych z4jmi a uptednostituje komplexni feseni pred uplatiiovanim jedno-
strannych hledisek a pozadavk, které by ve svych dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty izemi.

UP vymezuje vefejné prosp&iné stavby a opatieni v nezbytném rozsahu zejména pro zajiténi prostup-
nosti zastavéného tizemi, napojeni rozvojovych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu, rozvoj
vetejnych prostranstvi pro potieby obce a jejich obyvatel.

UP vymezuje ptirodé blizka opatfeni (plochy a linie krajinné zelené, i€elové komunikace s doprovod-
nou zeleni) s cilem zvySeni reten¢ni schopnosti izemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu,
klimatickych poméra v izemi a omezeni ucinkt ptivalovych srazek.

Zamery jsou vymezeny s ohledem na hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpocta.

Navrh respektuje limity vyuziti uzemi stanovené pro zajisténi obrany a vytvaii podminky pro zajisténi
civilni ochrany.

UP nevytvafi izemni podminky pro odstraiovani nasledkid nahlych hospodaiskych zmén.
Asanacni a rekultivacni zasahy do uizemi nejsou navrzeny.
Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani ptirodnich a nerostnych zdroji neni stanovena.

Uzemni plan nevymezuje zaméry s vyznamnymi negativnimi vlivy na izemi a nenavrhuje kompenzac¢ni
opatteni.

B.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Névrh izemniho planu je zpracovén v souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich predpisi, zejména vy-
hlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednot-
ném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan vsouladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, zejména se zidkonem
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, se zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, se zdkonem
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakon, se
zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), se zdkonem ¢. 334/1992
Sb., o ochran¢ zemédelského piidniho fondu a jeho provadécich vyhlasek, se zdkonem ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné nékterych zakont (lesni zakon), se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné n€kterych zdkoni (energeticky
zakon), se zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné né-
kterych zakonil, se zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), se
zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zmén¢ nékterych zakont a vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfiprave a provadéni ukold ochrany
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obyvatelstva, se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, se zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vetejného zdravi a o zmeéné nekterych souvisejicich zakond.

(text bude doplnén po projedndni UP)

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Uplnym znénim Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktua-
lizaci &. 1,2,3, 4,5, 6,7 azmény & 9 a 8 (dale také PUR CR), které je zavazné od 1. 10. 2025.

Navrh UP respektuje celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
zejména clanky (14), (14a), (15), (16), (19), (20), (20a), (22), (24), (25), (26), (28), (30), (31). Spravni
uzemi neni zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Dle PUR CR je fesené uzemi zatazeno do SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni pro-
blém ohroZeni izemi suchem. Uzemni plan v souladu s ukoly pro izemni planovani navrhuje p¥irods
blizké4 opatieni v krajin€ (plochy a linie krajinné zelen€, revitalizace vodnich tokt, rozvoj cestni sité
s doprovodnou zeleni) s cilem zvyseni reten¢ni schopnosti izemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho
rezimu, klimatickych pomért v tizemi a rozdéleni velkych ploch orné pidy. Vymezenim novych ploch
sidelni zelen¢ a stanovenim intenzity vyuziti stavebnich pozemki (min. podilu zelen€) jsou vytvoreny
podminky pro zajisténi dostatku ploch zelené a hospodateni se srdzkovymi vodami v urbanizovaném
uzemi.

Resené uzemi je dale zatazeno do SOB10 specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pii-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11 specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovani obnovitel-
nych zdrojl energie v nezastavéném Gzemi.

Na tzemi obce je vymezen zamér VD3 vodni cesta vyuZivana na Vltavé v useku Tiebenice — Ceské
Budgjovice, ktery uzemni plan vymezuje jako koridor CNZ.VD3. Uzemi obce neni dotéeno dalsimi
plochami a koridory vymezenymi v PUR CR.

D.2.Vyhodnoceni souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim V1ady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024
a nabyl ucinnosti dne 29. 10. 2024. Na tizemi obce Zduchovice vymezuje vefejné prospésné opatieni
pro nadregionalni biokoridor NRBK 24-26 Stéchovice (24) — Hlubocka obora (26), ktery je vymezen
v uzemnim planu.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad tizemniho rozvoje Stfedoges-
kého kraje, po vydani Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 6,7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 (dale také ZUR SK), které
nabylo u¢innosti dne 26. 6. 2025.

Navrh UP fesi rozvoj uzemi obce v souladu s prioritami Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje uzemi, zejména s clanky (01), (02), (05) a), (05a), (06) a) - ¢), (07) b), ¢), d), f), h), 1).
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Spravni izemi obce neni zatazeno do rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti.

V ZUR je na uzemi obce vymezen koridor vodni dopravy VD3 stavajici vodni cesty na Vltavé v useku
Ttebenice, . km 92,0 — hranice StfedocCeského kraje, v€etné staveb souvisejicich, vymezeny jako ve-
fejné prospésna stavba. Uzemni plan vymezuje jako koridor CNZ.VD3 a jako vei'ejné prospésnou stavbu
VD.03.

Uzemni plan v souladu s ukoly pro uzemni planovani zpfesiiuje vymezeni nadregionalniho biokoridoru
NK 60 Stéchovice — Hlubocké obora (v UP jako NRBK.60 &ast 1 pro vodni, NRBK.60 &ast II pro tep-
lomilny) a regiondlniho biocentra RC 856 Na altanku (v UP jako RBC.856) v souladu s metodikou
USES, dopliiuje vymezeni USES na lokélni Grovni a zajist'uje navaznost prvktt USES na tzemi soused-
nich obci. Dalsi plochy a koridory vymezené v ZUR SK se izemi obce nedotykaji.

Koncepce rozvoje tizemi obce zohlediuje stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot kraje, spolecné zasady pro krajiny na Gizemi kraje a zasady pro krajiny
rekreacni (R0O3).

D.3.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v izemi

Sprévni izemi obce Zduchovice sousedi s izemim meésta Krasnd Hora nad Vltavou a obcemi Dolni
Hbity, Kamyk nad Vltavou, MileSov, Solenice.

V souladu se ZUR SK je vymezen koridor vodni dopravy CNZ.VD3 stavajici vodni cesty na Vltavé
v useku Tiebenice, ¥. km 92,0 — hranice Stiedoceského kraje, véetn¢ staveb souvisejicich, ktery byl
vymezen v Aktualizaci ¢ 3 ZUR SK (nabyti u¢innosti 9. 11. 2023), ktery zatim nebyl promitnut do
uzemne¢ planovaci dokumentace sousednich obci Kamyk nad Vitavou (06/2021) a Solenice (01/2018).

Z hlediska zajisténi navaznosti prvk USES je koncepce tizemniho plan Zduchovice navrzena v souladu
se ZUR SK a Planem USES pro ORP Ptibram (2022, Ageris, s.r.0.):
- nadregionalni biokoridor NRBK.60 Sté&chovice — Hlubocka obora — névaznost zajisténa na
uzemi obci Solenice a Kamyk nad Vlitavou
- regionalni biocentrum RBC.856 Na altanku — navaznost zajisténa na tizemi obce Solenice
- lokalni USES — névaznost zajisténa na uzemi obce Dolni Hbity, neni zajiténa na izemi obce
Kamyk nad Vltavou, kde neni dosud promitnuty Plan USES pro ORP Ptibram.

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Uzemni plan je zpracovan dle pozadavki vyplyvajicich z Navrhu zadani izemniho planu Zduchovice,
ktery je soucasti Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zduchovice za obdobi 2008 — 2025 schvalené
Zastupitelstvem obce.

a) poZzadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

Rozvoj navrzeny v platném UP byl provéien a vymezen s ohledem na ochranu vetejnych zajma a aktu-
alni potteby obce a jejich obyvatel.

Navrh byl zpracovan nad aktualnim mapovym podkladem a byla vymezena hranice zastavéného uzemi.
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Uzemni plan je navrzen v souladu s cili a ukoly izemniho planovani dle stavebniho zakona a v souladu
s celostatnimi a krajskymi prioritami uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi dle
PUR CR, URP a ZUR SK.

Uzemni plan je navrzen v souladu s platnym znénim Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky. Vy-
hodnoceni souladu je uvedeno v kapitole D.1. Odiivodnéni UP.

Uzemni plan vymezuje nadregionalni biokoridor vymezeny v Uzemnim rozvojovém planu a je navrzen
v souladu s platnym znénim Zasad izemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Vyhodnoceni souladu je
uvedeno v kapitole D.2 Odiivodnéni UP.

Navrh vytvaii podminky pro udrzZitelny rozvoj izemi, ochranu hodnot Gizemi a ochranu sidelniho a kra-
jinného razu Gzemi.

Uzemni plén upiednostiiuje komplexni feseni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které by ve svych disledcich mohly zhors$it stav i hodnoty uzemi. Nevytvaii podminky pro prostorove
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Vytvaii podminky pro hospo-
darné vyuzivani zastavéného uzemi a vyuziti volnych ploch v zastavéném tzemi. Vytvaii podminky pro
rozvoj vetejné infrastruktury. Vytvaiti ptredpoklady pro pozvolny a udrzitelny dlouhodoby rozvoj izemi
v souladu s pozadavky obce a pozadavky dotéenych organi.

b) pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladnim cilem urbanistické koncepce obce je vytvorit predpoklady pro dlouhodoby rozvoj tizemi
obce v souladu s ochranou jeho hodnot a s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struktury.

Zastaveéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 116 stavebniho zakona.

Zastavitelné plochy vymezené v platném UP byly provéfeny a vymezeny s ohledem na piisn&jsi ochranu
nezastavéného uzemi a zemédélské ptidy, demograficky vyvoj a aktualni zajmy na rozvoj uzemi obce.

S ohledem na hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a prednostni vyuZiti volnych ploch uvniti za-
stavéného tizemi pied extenzivnim rozvojem sidel byly vymezeny transformacni plochy.

Uzemni plan vytvati podminky pro rozvoj bydleni, rekreace, podnikatelskych aktivit a vefejné in-
frastruktury, zachovani venkovského charakteru obce a vytvoreni podminek pro za¢lenéni nové za-
stavby, ktera bude respektovat strukturu a charakter stavajici venkovské ¢i rekreacni zastavby.

Pfi zpracovani nového tizemniho planu byla provéfena moznost vymezeni ploch pro golfové hriste.
V souladu s aktualnimi potfebami obce a jejich obyvatel nebyly plochy pro golfové hfisté v izemnim
planu vymezeny a to z nékolika diivodi. Golfové hiist¢ nebylo od doby platnosti izemniho planu Zdu-
chovice v roce 2008 dosud realizovano, ani nedoslo k pravomocnému povoleni zaméru. V piedchozim
uzemnim planu je uvedeno, Ze dojde k nahrazeni ptivodni pfirodni zemédélsky vyuzivané krajiny kraji-
nou uméele pretvorenou lidskou ¢innosti. Prevazna ¢ast ploch, které byly vymezeny pro golfové hiiste,
by predstavovaly zabory vysoce chranénych zemédélskych pud 2. téidy ochrany, které je mozno ode-
jmout ze zemédélského pilidniho fondu pouze v pfipadech, kdy jiny vetfejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zeméd€lského plidniho fondu. Sice by se nejednalo o zabor zemé&dél-
ského pudniho fondu pro zastavbu, ale i presto by doslo ke zméné vyuziti izemi a vyrazné redukci
hospodaisky obdélavané kvalitni zemédelské ptidy. Platny izemni plan neuvazoval s potiebou vody na
zavlazovani golfového hfisté a nepiedpokladal vyuziti stavajicich zdroja pitné vody. Obec Zduchovice
je dle PUR CR zatazena do SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem a zajisténi zdrojt pro zavlazovani golfového hfisté bez ohrozeni mistnich zdrojt vody
muze byt v souc¢asné dob¢ klimatické zmény velmi problematické. Vybudovani golfového hiisté spolu
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s prestavbou byvalého zemédé€lského arealu na jezdecké centrum byly soucasti ptivodni vize rozvoje
obce, ktera vyuzivala rekreacniho potencialu tizemi a tato vize byla promitnuta do izemniho planu plat-
ného od roku 2008. Od té doby probéhlo vybudovani jezdeckého centra s konirnami, jizddrnami, pensi-
onem, restauraci pro poradani jezdeckych zavodu a soutézi, sportovnich soustifedéni, cyklokempti a dal-
Sich akei spojenych s vysokym dopravnim provozem navstévnikl a ucastnikli s ptivésy pro koné€. Spolu
s prijjezdem rekreantl do chatové oblasti Zebrakov a navitévniky vyhlidek na Altanku se ukézalo, e
v obdobi od jara do podzimu jsou stavajici rekreacni aktivity velkou zatézi pro jinak klidné prostiedi
obce a jeji obyvatele. Z téchto divodd si obec nepieje dalsi vyraznou kumulaci rekreacnich aktivit a
dalsi zvySovani zatéze, kterou by realizace a provozovani golfového htist¢ nepochybné ptinesla.

Nové plochy pro individualni rekreaci nad ramec platného UP nejsou vymezeny.
Prvky USES jsou vymezeny v souladu s platnym znénim ZUR SK a Planem USES pro ORP Pfibram.

Zamecky areal Zduchovice s parkem je respektovan jako nemovita kulturni pamatka, architektonicky a
urbanisticky vyznamny celek.

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve stanoveném zaplavovém uzemi.

¢) pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

UP respektuje a stabilizuje vedent silnice I1/118, v&etné ochranného pasma. Stavajici dopravni sit’ mist-
nich a ucelovych komunikaci je respektovana ve stavajicim prostorovém usporadani. V zastavitelnych
plochach jsou navrhovany komunikace odpovidajici parametrim CSN a TP. Koncepce vefejné dopravy
je stabilizovana.

UP vytvaii podminky pro zvyseni rekreaéniho vyuZivani krajiny, rozvoj vodni rekreaéni dopravy, p&si
turistiky, cykloturistiky a propojeni se sousednimi obcemi, které vychazi z uzemnich podminek, ZUR
SK a Cyklokoncepce Stredoceského kraje pro obdobi 2024 - 2030.

Komunikaéni propojeni mistnich ¢asti Zduchovice — Zebrakov, vyuzivané predevsim pro rekreacni mo-
torovou a nemotorovou dopravu, je podle mistnich podminek doporuceno dil¢i rozsifeni komunikace a
doplnéni dal$imi vyhybnami.

UP stanovuje podminky pro dopravu v klidu.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan fesi rozvoj technické infrastruktury v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stfedoceského kraje a fesi napojeni zastavitelnych ploch na inzenyrské site.

Koncepce zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod zlstava zachovana. Je vymezena plo-
cha pro novou COV, kde budou likvidovany splagkové vody ze zameckého a jezdeckého arealu.

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrhuje vystavbu nové trafostanice, posileni a modernizaci
trafostanic, vedeni VN a NN.

Plynofikace obce neni navrzena.

Koncepce odpadového hospodarstvi se na Grovni izemniho planu neméni. Plocha pro vybudovani mista
pro separaci odpadu s moznosti budouci stavby kompostarny je vymezena v navaznosti na stavajici
Cov.
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Zelena infrastruktura

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj zelené infrastruktury na izemi obce, véetné vymezeni uzem-
niho systému ekologické stability.

Obcanské vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni jsou izemné stabilizovany a je navrZen rozvoj ploch pro sportovni aktivity
v navaznosti na zamecky a jezdecky areal.

Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici a navrhuje nova vefejna prostranstvi.

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrzena koncepce usporadani krajiny vychazi z charakteru tzemi. Pro ochranu krajinného razu jsou
stanoveny podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a zo-
hlednény cilové kvality krajiny stanovené v ZUR SK.

Uzemni pléan stanovuje podminky pro umistovani obnovitelnych zdrojli energie v nezastavéném uzemi.

Meandrujici tok feky Vltavy a jeji tidoli se skalnimi utvary je respektovano jako prvofada dominanta
uzemi s vysokou krajindfskou hodnotou. Jsou stanoveny podminky pro moznou revitalizaci vodnich
tokll, ochranu tizemi pted ucinky ptivalovych srazek a zadrzovani vody v krajing.

Vymezeni nadregionalnich, regionalnich a lokalnich prvkai USES je zpiesnéno v souladu s platnym
znénim ZUR SK a Planem USES pro ORP Piibram (2022, Ageris, s.r.0.). Navaznosti prvkii USES na
tizemi sousednich obci jsou vyhodnoceny v kapitole D.3. Odivodnéni UP.

Regulace staveb dle § 122 stavebniho zakona je omezena a odGivodnéna v kapitole 1. ¢asti f.2) Odtvod-
néni UP.
Pamatné stromy jsou respektovany mezi ptirodnimi hodnotami izemi a zobrazeny v koordina¢nim vy-

krese.

Zamecky park je respektovan jako nemovita kulturni pamatka a vyznamny krajinotvorny prvek v sidle.

e) poZadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vei‘ejné prospésnych opati‘eni
a asanaci

Nezbytné zdméry dopravni a technické infrastruktury a vefejné zelen¢ jako soucast vefejnych prostran-
stvi jsou vymezeny jako vetejné prospesné stavby.

f) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v tizemi podminéno vydianim regulaéniho planu, zpracovinim tizemni studie, uzavienim pla-

a2l

novaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy, architektonic-
kou nebo urbanistickou soutézi.

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Plochy a koridory tizemnich rezerv nejsou vymezeny.
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h) pozadavky na zpracovani variant feSeni

Uzemni plan neobsahuje varianty feseni.

i) pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulaé¢niho plinu

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu s cilem zachovat a déle vhodné rozvijet jedine¢né
znaky struktury a charakteru venkovské ¢i rekreacni zastavby a stanovuje podrobné podminky prosto-
rového usporadani zastavby.

j) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Na tizemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Zpracovani vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu na Zivotni prostiedi nebylo krajskym ufadem Stfedoceského kraje ve stanovisku k za-
dani uzemniho planu pozadovano. Z toho diivodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi.

k) uprFesnéni nebo doplnéni uspoi‘adani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odivodnéni

Uzemni plan je zpracovan v souladu s piilohou &. 8 k zikonu &. 283/2021 Sb., v souladu s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném stan-
dardu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Pozadavky na odevzdani UP byly splnény.

F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot’ Krajsky trad Stfedoceského
kraje ve svych stanoviscich ¢.j. 060456/2025/KUSK ze dne 12. 5. 2025 a ¢.j. 072732/2025/KUSK ze
dne 16. 5. 2025 k navrhu zpravy o uplatiiovani a navrhu zadani uzemniho planu vyloucil vyznamny vliv
navrhu na lokality soustavy Natura 2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli uzemniho planu
na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVO] UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo zpracovano (viz odtivodnéni v kap. F.).
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H. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz odivodnéni v kap. F.).

I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zakona. Vychozimi
podklady pro stanoveni hranice zastavéného izemi byly platny izemni plan, idaje vyplyvajici z katastru
nemovitosti a z podkladové katastralni mapy, ortofotomapa a terénni prizkumy. Do zastavéného tizemi
jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi po-
zemky zastavéného Gzemi.

Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvotici souvisly funkéni a prostorovy
celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém celku.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
b.1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je feSena zejména s ohledem na vytvoreni predpoklada ke zlep-
Seni izemnich podminek pro rozvoj obce a zvyseni kvality zivota obyvatel. V koncepci rozvoje obce
jsou zohlednény limity vyuziti Gizemi a prvKy, které je nutno respektovat z hlediska ochrany ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi. Cilem feSeni izemniho planu je vytvofeni optimalni urbanis-
tické koncepce v souladu se soucasnymi piedpoklady a dalSimi moZnostmi rozvoje pii respektovani
zasad udrzitelného rozvoje tizemi.

Koncepce uzemniho rozvoje obce je ovlivnéna zejména kvalitnim obytnym prostfedim, dochovanou
strukturou a charakterem zastavby sidel, hodnotnym ptirodnim a krajinnym zazemim, dobrou dopravni
dostupnosti vyznamného obsluzného centra Pfibram s koncentraci obcanského vybaveni a pracovnich
piilezitosti, dalnice D4 a dal$ich center osidleni. Koncepci rozvoje obce také vyznamné ovliviiuji poza-
davky a potteby obyvatel obce reprezentované samospravou obce.

Dalsimi vychodisky pro navrh uzemniho planu jsou Zadani tzemniho planu Zduchovice, které je sou-
¢asti Zpravy o uplathiovani uzemniho planu Zduchovice za obdobi 2008 - 2025 schvalené Zastupitel-
stvem obce, Uzemni plan Zduchovice v platném znéni, Strategicky rozvojovy plan obce Zduchovice
2017 -2029, platné znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasad izemniho rozvoje Stiedoceského kraje,
6. Gplna aktualizace Uzemné analytickych podkladéi ORP P¥ibram z roku 2024, dopliiujici priizkumy a
rozbory a dalsi koncep¢ni dokumenty, které se dotykaji feSeného tizemi.
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b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi obce
b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Koncepce chrani nejvyznamné;jsi ptirodni hodnoty, které se nachazeji na tizemi obce Zduchovice. Jsou
jimi:
a) krajina na izemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym tzemim, zastavénym tizemim
a plochami uréenymi k zastavéni;
b) vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich ptedpist, tedy lesy, vodni toky a jejich tidolni nivy a rybniky;
¢) pamatné stromy (lipa malolista, Dub u Vamberova mlyna);
d) piirodni biotopy dle mapovani AOPK CR — formaéni skupiny — lesy (L), sekundarni travniky a
viesoviste (T), kfoviny (K), mokiady a pobtezni vegetace (M), vodni toky a nadrze (V);
e) skladebné ¢asti uizemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole e) a v grafické ¢asti
UP - Hlavni vykres;
f) Dbiotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci;
g) zemédelské puady;
h) plochy a linie krajinné zelen¢ v zeméde€lskych plochach zvysujici ekologickou stabilitu a pro-
tierozni ochranu zemédélskych ploch

Ad a) Krajina tizemi obce Zduchovice je dynamickou krajinou Stiedniho Povltavi s hluboce zafiznutym
udolim Vltavy. Z poloh nad tdolim se nabizeji unikatni vyhledy do udoli i do okolni lesozemédélské
krajiny. Krajina Zduchovic je krajinou stfedniho mefitka s relativné vyvazenymi krajinnymi vztahy.
Ve struktute krajiny jsou zastoupeny orna pada, trvalé travni porosty vyuzivané jako pastviny a lesy.
Unikatni jsou skalni stény nad udolim Vltavy.

Ad b) Zakon o ochran¢ ptirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, vymezuje taxa-
tivné€ jako vyznamné krajinné prvky lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy.

Souvislé lesni porosty se na tizemi Zduchovic nachazeji v jihozapadni a jihovychodni ¢asti uzemi obce
nad udolim Vltavy a na jeho svazich. PloSn¢ mensi lesni porosty se nachazeji ve vychodni a severni
Casti obce. Lesni porosty pokryvaji cca 26% rozlohy tzemi obce. Prevazuji lesy zatazené do kategorie
les hospodaisky. Lesy jsou uzemnim planem chranény jako vyznamna ptirodni hodnota, nebot’ plni
nezastupitelné ekologické, vodohospodarské a stabiliza¢ni funkce v krajin€. Jsou klicovym krajinotvor-
nym prvkem, ktery spoluutvaii charakteristicky obraz Gdolni krajiny Vltavy, jeji métitko, siluetu a vni-
mané hodnoty krajinného razu, a vyznamné se podili na zachovani ekologické stability a kontinuity
pfirodnich struktur v izemi.

Nejvyraznéjsim vodnim prvkem krajiny na uzemi obce je feka Vltava, jejiz meandrujici tok formuje
jizni okraj spravniho uzemi obce a vyrazné se podili na utvareni krajinného obrazu.

Do Vltavy se vlévaji levostranné pfitoky, které prameni v mirn€ zvinéné krajiné a postupné se soustie-
d’uji do hlubsich tdolnic. Zduchovicky potok prameni v lokalité Bukovec a svym tokem prochazi obci
Zduchovice, kde pfirozené propojuje zastavéné tizemi s otevienou krajinou. Udolni potok pramenti se-
verozapadné nad Zduchovicemi a v prostoru pod Cervenym vrikem, na hranici spravniho izemi, se
vléva do Zduchovického potoka. Dalsi drobné vodni toky prameni v jizni ¢asti uzemi a dotvaieji jemnou
strukturu odvodnéni krajiny. Potok Huptich prameni jizné€ od vrchu Jezerna (445 m n. m).
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Soucasti vodniho systému uzemi jsou také vodni nadrze, které jsou zaclenény do struktury sidla i kra-
jiny. Tfi vodni nadrze se nachazeji v zastavéném uzemi obce. Na Zduchovickém potoce, vychodné
od obce, je rybnik Linhart, ktery predstavuje krajinny prvek s retencni, ekologickou i estetickou funkci.

Pojem ,,0dolni niva“ neni legislativné definovan. Z geomorfologického hlediska je udolni niva rovin-
nym udolnim dnem aktivovanym pfi povodiiovém stavu vodniho toku; tvofi ji §térkovité, piscité, hlinité
nebo jilovité naplaveniny, jejichz ulozné pomeéry ¢asto vykazuji nepravidelnosti zptisobené vétvenim
toku, vznikem ostrovii, meandril, naplavovych kuzelii a delt, suti, svahovych sesuvl apod. Z hlediska
vodniho rezimu tzemi je udolni niva zdsadnim prostorem. Niva Vltavy a drobnych vodnich tokt proté-
kajicich lesnimi porosty je zachovana. Zasadn& narusena je niva Udolniho a Zduchovického potoka.

Ad c) Na uzemi obce jsou registrovany 2 pamatné stromy ve smyslu § 46 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi:

- lipa malolista u zamku Zduchovice

- dub u Vamberova mlyna

Pamatné stromy predstavuji jedine¢né ptirodni prvky s mimotadnou ekologickou, krajinotvornou, his-
torickou a kulturni hodnotou. Jejich ochrana je nezbytna pro zachovani biodiverzity a identity tizemi,
a proto jsou v izemnim planu respektovany jako limit vyuZziti Gzemi.

Ad d) Piirodni biotopy vymezené na zakladé mapovani AOPK CR, zahrnujici formaéni skupiny lesi
(L), sekundérnich travnikt a viesovist' (T), kiovin (K), mokiadil a pobfezni vegetace (M) a vodnich tokt
a nadrzi (V), jsou chranény jako ptirodni hodnota tizemi z diivodu jejich vyznamné ekologické funkce,
podilu na zachovani biologické rozmanitosti, stabilité¢ krajinného systému a schopnosti izemi poskyto-
vat ekosystémové sluzby.

Ad e) Z hlediska zachovani ekologické stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni hod-
noty vymezeny skladebné &asti izemniho systému ekologické stability (USES) nadregiondlni, regio-
nélni a lokalni Grovné. Jejich piehled je uveden v kapitole e.4 Uzemniho planu a kapitole 1. &asti e.4)
Odtivodnéni.

Ad f) Biotop vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savcl je povazovan za piirodni hodnotu
uzemi, nebot’ zajistuje podminky pro dlouhodobé ptezivani a pfirozeny pohyb téchto druhd, véetné je-
jich migracni prostupnosti krajinou. Ochrana téchto biotopil je nezbytna pro zachovani biologické roz-
manitosti, ekologické stability izemi a funkéni provazanosti skladebnych &asti USES, a soucasné pied-
stavuje vyznamny vefejny zajem. Jizni Gast Gzemi obce je soudasti tohoto biotopu. Usek Vitavy v me-
andru Solenické podkovy je vymezen jako kritické misto tohoto migracniho biotopu.

Ad g) V souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméd¢lského pliidniho fondu, v platném znéni
jsou jako pfirodni hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznaceny zemédélské ptdy s vyjimkou ploch,
které jsou dotceny vymezenim zastavitelnych a transformacnich ploch. Na tizemi obce jsou zastoupeny
nadprimérné produkéni pudy az velmi malo produkéni pudy.

Ad h) Plochy a linie krajinné zelené¢ na tizemi obce tvoii vyznamnou pfirodni a krajinnou hodnotu.
Ovliviuji ekologickou stabilitu, biologickou diverzitu, obraz krajiny, omezuji vodni erozi. Jsou zaklad-
nim ptedpokladem pro zachovani podminek pro retenci vody v izemi. Ochrana a rozvoj téchto prvki
krajiny je jednim z klicovych ukol tzemniho planu. Jsou soucasti modrozelené infrastruktury.

V UP je uveden pozadavek na ochranu vysSe uvedenych hodnot pii rozvoji obce a pfi rozhodovani
o zménach v tizemi. Tento pozadavek neznamena, ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuzivany a roz-
vijeny v souladu s podminkami pravnich piepist, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni.
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b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Podél toku feky Vltavy dochazelo k postupnému osidlovani Cech ze staré sidelni oblasti Polabi a dol-
niho Povltavi. Oblast byla osidlena jiz v mladsi dobé€ bronzové, coz dokladaji archeologické lokality na
uzemi obce Zduchovice. Ve stfedovéku probihalo osidlovani diky ¢innosti cirkevnich instituci (napf.
bfevnovského a strahovského klastera) nebo feudalti véetné panovnika. Centrem oblasti byl Kamyk nad
Vltavou. Na konci 10. stoleti tu ziejmé Premyslovci zalozili né€kolik dvorcti, mezi nimi i mistni hrad
Vrskamyk. Kamyk byl tehdy ustiednim mistem velkého spravniho i soudniho okrsku leziciho na levém
biehu Vltavy az po Brdy. Na hradé¢ sidlil ¢asto kral a jeho tfednici. Prvni pisemnd zminka o obci Zdu-
chovice je z roku 1045, kdy knize Bfetislav daroval tehdejsi samotu benediktinskému klasteru v Praze
na Bievnove. V roce 1270 ziskal Zduchovice Pfremysl Otakar II. a ptipojil je ke hradu Kamyk, ke kte-
rému nalezela az do roku 1579. Pravdépodobné po té byla postavena tvrz pozdéji piestavéna na zamek.
V prubéhu druhé poloviny 17. stoleti se majitelé Zduchovic ¢asto stiidali a od roku 1682 az do roku
1926 byly Zduchovice majetkem Strahovského premonstratského klastera. Premonstrati byli po roce
1919 nuceni ¢ast svého Zduchovického zbozi prodat, aby ziskali finanéni prostfedky na zaplaceni spe-
cidlni prvorepublikové dan¢ vymeétené velkostatkaiiim; ¢ast panstvi pak byla rozdélena drobnym vlast-
nikiim v ramci pozemkové reformy. Tyto skutecnosti a ukonceni staleté¢ kontinuity komentoval v roce
1925 tehdejsi feditel usttedni kancelafe Kralovské kanonie Premonstratli na Strahove témito slovy: ,,jest
to celkem velmi bolestné.

Jako kulturni hodnotu tizemni plan respektuje a dale rozviji urbanistickou strukturu sidel na izemi obce,
zejména dochovanou strukturu a charakter zastavby historickych jader Zduchovic, Bukovce a Zebra-
kova, kterd jsou vymezena v hlavnim vykrese. Sidlo Zduchovice bylo zaloZeno v tidoli Zduchovického
potoka. Dodnes je patrna historicka struktura sidla kolem vidlicové navsi, ktera byla ohranicena zemé-
délskymi usedlostmi a chalupami. Dominantu sidla tvofi zamek, ktery byl z ptivodni renesancni tvrze
nekolikrat pfestavén do dnesni novorenesanéni podoby. Zastavba se dale rozsitovala podél hlavni ko-
munikace smérem na Pfibram a v lokalité¢ U dolejsi kaplicky smérem na Kamyk n. V. Silnice II/118
v dnesni trase byla vybudovana koncem 50. let a odvedla prijezdnou dopravu z centra Zduchovic. V 60.
letech se na vychodnim okraji sidla zacal budovat rozsahly zeméd€lsky areal. Obraz sidla je z dalkovych
pohledii prevazné harmonicky a je dotvaten vzrostlou vefejnou zeleni a zeleni zahrad. Historicka struk-
tura zemé&délskych usedlosti a chalup je dochovana i v osadach Bukovec a Zebrakov. V souvislosti s
vybudovanim vodniho dila Kamyk na ptelomu 50. a 60. let doslo k vysidleni a zatopeni n¢kolika used-
losti a mlyna na bfehu Vltavy a postupnému rozvoji chatové oblasti.

Na tizemi obce Zduchovice neni vyhlasena pamatkova zona ani rezervace. V feSeném uzemi se nachazi
dvé nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- Socha sv. Jan Nepomuckého (rejst. ¢. 16107/2-2966) — vrcholné barokni piskovcova socha na
vysokém zulovém volutovém podstavci, situovana v jizni ¢asti navsi u budovy byvalé obecni
Skoly €p. 11, datovana k roku 1735. Socha svétce s krucifixem a kruhovou draténou svatozafi s
tradi¢nimi péti Sesticipymi hvézdami je novodobé polychromovana a zlacena. Pamatkove chra-
néno od roku 1958.

- Zémek (rejst. €. 30459/2-2965) — zamecky areal se nachazi na jihovychodnim okraji sidla Zdu-
chovice. Pivodné ptizemni pozdné renesancni tvrz, prvné pfipominana r. 1596, s dochovanymi
kvalitnimi klenbami zdobenymi Stukovymi obrazci, pfestavéna rané¢ barokné pred r. 1686 a
upravovana v 2. ¢tvrtin€ 18. stol., celkové neorenesancné pirestavéna s respektovanim hodnot-
nych starSich forem v letech 1885 — 87 do podoby mohutné, patrové, podsklepené zamecké
budovy obdéIného plidorysu zavrsené sedlovou stiechou se zvonici. Velmi pozoruhodna stavba
ve vSech etapach svého vyvoje. Stavajici pamatkoveé chranény areal tvoii vlastni zdmecka bu-
dova ¢p. 28, stfedn¢ velky park znacn€ nepravidelného ptidorysu, kterym protéka Zduchovicky
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potok a dvir trojuhelnikového ptidorysu pted vychodnim pracelim zamku. Vychodné od bu-
dovy zamku se nachazi rozsahly novodob¢ znacné upraveny hospodarsky dvir s velkymi budo-
vami patrn€ barokniho plvodu, ktery vSak neni pfedmétem pamatkové ochrany. Aredl je
obehnan z¢asti starou kamennou ohradni zdi se dvéma branami, z¢asti novym draténym a pr-
kennym plotem. Mezi parkem a hospodaiskym dvorem je délici zed’. Pamatkové chranéno od
roku 1958.

Dalsi objekty historické nebo umélecké hodnoty, které nemaji pamatkovou ochranu, je navrzeno chranit,
obnovovat a rozvijet jako soucast kulturniho dédictvi obce, vcetné kultivace jejich okoli a souvisejici
vzrostlé zelené tak, aby byly harmonicky zaclenéné do zastavby sidla, ptipadné do krajiny. Jedna se o
nasledujici objekty:

- pamatky mistniho vyznamu a prvky drobné sakralni architektury — horni a dolni kaplicka, po-
mnik obétem 1. svétové valky, zficenina barokni kaple na vrchu Jezerna se zbytky keltského
opevnéni, kiizky v sidle i v krajiné.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot izemi je oSetfena stanovenim podminek prostoro-
vého uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vymezenim prvkl regulacniho planu.

V fe$eném tizemi jsou Statnim archeologickym seznamem CR evidovana Gizemi s archeologickymi na-
lezy UAN I (prokazana tzemi - izemi s jednoznaénym vyskytem archeologickych nalezi). Zbyvajici
&ast fe$eného tzemi nalezi do kategorie UAN III (izemi, které mohlo byt osidleno & jinak vyuZivano
¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nalezii nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vy-
skytu je 50%).

Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie I jsou vymezena v koordina¢nim vykrese a uvedena v nasle-
dujici tabulce:

ID SAS Kategorie UAN Nizev UAN - popis
Stiedoveéké a novoveké jadro obce Zduchovice — tvrz, sidlisté a pohrebisté
17549 I z obdobi knovizské kultury, sttedovéku az novovéku lokalizované na obou

brezich Zduchovického potoka

Zduchovice — sidlisté¢ z mladsi doby bronzové zjisténé severovychodné od

17559 ! sidla Zduchovice a severné od Udolniho potoka pod vrchem Humna

Vzhledem k prokazané pritomnosti archeologického dédictvi v tizemi jsou v souladu s platnymi prav-
nimi predpisy vlastnici nemovitosti, resp. stavebnici, povinni jiz od doby pfipravy zaméru podle staveb-
niho zékona, odstranéni stavby nebo odstranéni terénni Upravy tento zadmér oznadmit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném tuzemi zachranny archeologicky
vyzkum,

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

Odtivodnéni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot fesené¢ho uzemi je promitnuto do kapitoly
L. &asti ¢) a d) Odavodnéni UP.
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c¢) Urbanisticka koncepce
c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obce Zduchovice vychéazi z principti rozvoje izemi stanovenych v Uzemnim
planu Zduchovice a jeho zmén. Uzemni plan a jeho zména &. 1 tvoii platnou tizemné planovaci doku-
mentaci obce Zduchovice. Uzemni plan nabyl u¢innosti dne 17. 7. 2008; Zména &. 1 nabyla G&innosti
dne 14. 3. 2023. Potizeni zmény €. 2A a 2B bylo schvaleno dne 23. 10. 2023.

Zakladnim cilem izemniho planu je, v souladu s pozadavky obce a jejich obyvatel, zachovat venkovsky
charakter obce s kvalitnim Zivotnim prostfedim a hodnotnym pfirodnim a krajinnym zdzemim a vytvofit
predpoklady pro dlouhodoby rozvoj Gizemi obce v souladu s ochranou jeho pfirodnich, kulturnich a ci-
viliza¢nich hodnot. Navrh urbanistické koncepce vychazi zejména z pozice obce Zduchovice v ramci
sidelni struktury jako malé venkovské obce s dobrou dopravni dostupnosti vyznamného centra osidleni
Piibram, dalnice D4 a dalSich center osidleni a dale z izemnich podminek obce danych okolni malebnou
krajinou Stfedniho Povltavi. Pro zajiSténi rozvojovych potieb obce jsou vymezeny plochy a koridory
zejména pro rozvoj kvalitniho bydleni, individualni rekreace a verejné infrastruktury s ohledem na za-
chovani hodnot a krajinného razu izemi, dale jsou vymezeny plochy a koridory pro zlepSeni ekologic-
kych funkci, prostupnosti a obrazu krajiny.

Uzemni rozvoj zastavéného uzemi respektuje urbanistickou strukturu sidel a déle ji, s ohledem na his-
toricky vyvoj zéstavby, dotvafi. Cilem navrhu tizemniho planu, v souladu s pozadavky obce a jejich
obyvatel, je zachovat klidné, venkovské prostiedi obce, citlivym zplisobem rozvijet strukturu sidel a
krajinu na tizemi obce. Obec si zachovala piivodni venkovsky raz, ktery izemni plan respektuje. V cen-
tru Zduchovic se nachazi vyssi budovy (az dvé nadzemni podlazi a podkrovi), které budou respektovany
a nebudou zvySovany, jinak pfevazuji domy s mensi vyskou (jedno nadzemni podlazi a podkrovi) a
jejich drobné méfitko bude dopliiovano novou zastavbou. Uzemni plan pro rozvoj zastavby vyuziva
vnitini rezervy v zastavéném uzemi. Vymezeni navrhovych ploch pfevazné vyuziva soucasna vedeni
dopravni a technické infrastruktury, dotvari urbanistickou strukturu ve formé oboustranné zastavby po-
dél stavajicich a navrhovanych pozemnich komunikaci. V platném UP jsou vymezeny pomérné velké
zabory ZPF pro rozvoj bydleni a rekreace, které bylo tieba s ohledem na zvySenou ochranu nezastave-
ného tzemi a zemédélské pldy, zachovani klidného prostfedi obce a udrzitelné rekreacni vyuzivani
uzemi redukovat. Pfi zpracovani izemniho planu byly vyhodnoceny hodnoty a limity vyuziti Gzemi,
dale byly vyhodnoceny zaméry z platného UP, pripominky ob&ani a vlastnikii pozemki k zadani no-
veého izemniho planu a bylo navrzeno nové usporadani Gzemi, které umozni vyuziti zameért z platného
UP a novych pozadavki vlastniki alespoii v ¢asteéném rozsahu s cilem dosaZzeni obecné prospéiného
souladu vetejnych, obecnich a soukromych zajmt na zajisténi izemniho rozvoje obce s ohledem na
udrzitelny rozvoj a ucelné vyuziti izemi.

V navrhu jsou stanoveny podminky pro zachovani a rozvoj charakteristické struktury a typu zastavby
venkovskych sidel a ochranu dochovanych historickych jader Zduchovic, Bukovce a Zebrakova jako
soucast kulturné historickych hodnot obce.

Uzemni plan vytvaii podminky pro pfiméteny rozvoj vSech funkénich slozek zastavéného tizemi.

Bydleni — v zastavéném tzemi pievlada obytna zastavba venkovského charakteru. Pro zajisténi pfime-
feného dlouhodobého rozvoje obce jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni. Novy tizemni plan v pie-
vazné mife prebira a zpiesiiuje plochy vymezené v platném UP, které modifikuje s ohledem na ochranu
nezastavéného tzemi, principy plo$né ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu, populaéni velikost obce,
jeji vyznam v ramci sidelni struktury, demograficky vyvoj, zajisténi obsluhy dopravni a technickou in-
frastrukturou. PiestoZe jsou plochy pro rozvoj bydleni viiéi pavodnimu UP redukovany, jsou vymezeny
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v dostate¢ném rozsahu (cca 46 rodinnych domi), ktery zajisti dlouhodobé rozvojové potieby obce. Pri-
¢emz za poslednich 20 let bylo ve Zduchovicich dokonceno 15 bytl. Vymezené plochy smiSené obytné
venkovské (SV) odpovidaji smiSenému charakteru venkovské zastavby tvofené samostatné stojicimi
rodinnymi domy nebo zeméd¢lskymi usedlostmi a umoznuji vedle trvalého i rekreacni bydleni, rozvoj
obcanského vybaveni, drobnych podnikatelskych aktivit a drobného zeméedélstvi, které nenarusi kvalitu
obytného prostiedi a pohodu bydleni.

Rekreace — rekreacni potencial obce predstavuje hodnotné ptirodni a krajinné zazemi, zejména piirodni
a rekrea¢ni hodnoty tidoli feky Vltavy a krajiny Stiedniho Povltavi. Uzemi obce patii do vyznamné
rekreacni oblasti vazané na vodni nadrze Vltavské kaskady. Diky atraktivnimu prostfedi pro individu-
alni rekreaci se v zdkrutech feky Vltavy, po vybudovani prehrady Kamyk, od 60. let zacala rozvijet
chatova osada Zebrakov. V soucasnosti po&et objekti individualni rekreace (cca 219 &.ev.) vyrazné pie-
vysuje pocet domil s trvalym bydlenim (dle CSU 116 domi s &.p.). Plochy rekreace individudlni (RI)
v chatové osadé jsou stabilizovany a navrzeny k rozvoji v jihovychodni &asti Zebréakova, ktery vychazi
z platného UP. Novy tizemni plan neumoziiuje dalsi plosny rozvoj ploch rekreace individuélni z divodu
ochrany nezastavéného uzemi a zeméde€lské ptidy, misty vysoce chranéné 2. tfidy ochrany, problema-
tického dopravniho zpfistupnéni a sitkové omezeného prijezdu sidlem Zduchovice, nedostatecného fe-
Seni technické infrastruktury, zachovani kvality zivotniho prostiedi a ochrany krajinného razu. Rozvoj
individualni rekreace je umoznén v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych v souladu s podmin-
kami stanovenymi v piislusné &asti kapitoly f) Uzemniho planu.

Vyznamnym rekrea¢nim zafizenim je Resort Zduchovice, jehoZ soucasti je jezdecky areal, kde se mimo
jiné potadaji jezdecké zavody a soutéze na narodni i mezinarodni urovni, dale zamek, pensiony, restau-
race, prostory pro firemni a spolecenské akce, sportovni a relaxac¢ni zazemi.

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel jsou vytvofeny podminky pro rozvoj rekrea¢niho vyuzivani krajiny a
Setrné tzv. mékké formy rekreace, jako je p&si turistika, cykloturistika, hipoturistika, apod. Atraktivnimi
turistickymi cili nadmistniho vyznamu jsou vyhlidky na Altanku.

Obcanské vybaveni — plochy obcanského vybaveni vSeobecného jsou stabilizovany. K rozvoji jsou
navrzeny plochy pro sport. Zakladni i vy$s$i ob¢anské vybaveni zajist'uji zejména obsluzné centrum Pri-
bram a dalsi lokalni centra jako Kamyk nad Vltavou. Rozvoj obCanského vybaveni je dle potieb obce i
jejich obyvatel umoznén i v ramei ploch smisenych obytnych venkovskych.

Verejna prostranstvi — izemni plan zachovava a rozviji systém vefejnych prostranstvi, ktery ma za-
sadni vyznam pro strukturu zastavéného uzemi (vymezeni vetejné piistupnych ploch a soukromych),
pro prostupnost zastavéného tizemi, propojeni sidel s krajinou, pro spole¢enskou, pobytovou a rekreaéni
funkci.

Vyroba — izemni plan stabilizuje plochu vyroby zemédélské a lesnické (VZ) na zadpadnim okraji sidla,
kde je situovano Jezdecké centrum Zduchovice. Vzhledem k poloze obce mimo nadfazenou silniéni sit’
a v turisticky atraktivni oblasti se dalsi uzemni rozvoj vyrobnich ploch nepredpoklada. Na uzemi obce
se nachazi drobné podnikatelské provozy, které jsou soucasti obytné zastavby. Rozvoj drobné a feme-
slné vyroby je umoznén v ramci ploch smiSenych obytnych za piredpokladu, Ze nenarusi kvalitu obyt-
ného prostredi a pohodu bydleni.

Sidelni zelen — izemni plan klade diraz na zachovani a rozvoj sidelni zelen¢, ktera zajist'uje pfirozenou
retenci srazkovych vod v misté spadu, zpomaleni odtoku srazkovych vod z uzemi, zlepSeni mikrokli-
matu v sidlech, zvySeni estetické kvality prostorti a obrazu sidel v krajin€, dale zajist'uje harmonicky
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prechod zastavéného izemi do volné krajiny formou zelen¢ zahrad a sadu a zajisti zaclenéni vyrobniho
a sportovniho arealu do zastavéného tizemi a do krajiny.

c.2) Plosné usporadani Gzemi

V souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zédkona jsou dle vyznamu vymezeny zastavitelné plochy, transfor-
macéni plochy, plochy zmén v krajiné a koridory. Uzemni plan déle definuje plochy stabilizované a sta-
novuje podminky pro jejich vyuziti tak, aby bylo zamezeno nepiiméfenym zménam stavajici zastavby,
které by bylo jinak nutné povazovat za transformacni plochy a v ramci zpracovani izemniho planu nebo
jeho zmény posoudit s ohledem na vSechny zajmy v uzemi.

Pro liniové zdméry dopravni a technické infrastruktury jsou izemnim planem vymezeny koridory nad
plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti s ozna¢enim:
- CNZ - koridor z nadfazené dokumentace,

pro které jsou stanoveny podminky vyuziti. Koridory jsou vymezeny z diivodu ochrany tizemi pro bu-
douci lokalizaci zdméru a moznost umistit zamér v optimalni poloze. Koridory (namisto zastavitelnych
ploch) jsou vymezeny také z diivodu minimalizace ptedpokladaného zadboru padniho fondu.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Uzemni plan stanovuje u jednotlivych zastavitelnych a transformaénich ploch maximalni po&et rodin-
nych domu a staveb pro rekreaci, resp. stavebnich pozemki tak, aby byla zachovana rozvolnéna forma
zastavby venkovskych sidel a pifimétena hustota zastavby. Déle navrhuje zachovani hodnotné vzrostlé
zelené, ktera plni ekologickou, prostorotvornou a estetickou funkci uvnitf sidel a dotvaii obraz sidel
v krajiné.

Zastavitelné plochy

Rozsah Kod

Q7O 78] plochy |zptsobu Zpusob vyuziti Zdivodnéni prijatého FeSeni
plochy ()l yuziti plochy
Z.01 Zduchovice 4,56 N smisSené obytné | Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
venkovské uzemi vychazi z platného UP a dotvéaii urba-
77 zeleit zahradni a | nistickou strukturu formou oboustranné za-

stavby podél navrhované mistni komunikace
v severni ¢asti sidla Zduchovice.

sadova

7P zelen parkova a
parkovée upra-
vena

Plocha je vymezena pievazné na obecnich
pozemcich pro zajisténi rozvojovych potieb
obce, které nejsou dosud napliiovany z da-
vodu vymezeni jinych ploch pro rozvoj byd-
leni na soukromych pozemcich. Obec ma
zpracovanou zastavovaci studii, projektovou
dokumentaci pro povoleni zdméru a hluko-
vou studii.

DS doprava silni¢ni

Pro plochu jsou stanoveny podminky prosto-
rového usporadani, které vychazi ze struk-
tury venkovské zastavby, kdy rodinné domy
ohraniCuji stavajici komunikace a v ramci
jedné ulice je respektovana shodna orientace
domu vuéi vefejnému prostranstvi.
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Rozsah | Kaéd
plochy

(ha)

Oznaceni

plochy ]

zpusobu
vyuZiti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

Navrh mistni komunikace zajisti prostup-
nost tizemi, dopravni zpfistupnéni a obsluhu
navrhovanych stavebnich pozemkd.
Vymezeni plochy vefejné zelen€ zajisti z hy-
gienickych divodl ochranu a odstup navr-
hovanych ploch bydleni od silnice 1I/118 a
rozvoj vefejnych prostranstvi pro potieby
obce a jejich obyvatel, zlepSeni mikrokli-
matu v sidle a hospodateni s destovou vo-
dou v souvislosti s rozvojem zastavénych a
zpevnénych ploch. Vymezeni plochy zaro-
veni napliuje podminku vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. o vymezeni vefejného pro-
stranstvi u ploch o rozloze v¢étsi nez 2 ha.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zlstane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zabort zemé-
delské pudy, ptirozeny piechod zastavby do
volné krajiny a ochranu zastavby pted ne-
ptiznivymi vlivy ze zemédélského vyuziti
pud.

7.02 Zduchovice 0,25 SV

smisené obytné
venkovské

Y4

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného UP a dotvaii urba-
nistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajici komunikace v jihoza-
padni ¢asti sidla Zduchovice.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych za-
stavitelnych ploch v obci oproti platnému
UP redukovan s ohledem na ochranu neza-
stavéného uzemi a stoupajici vyznam
ochrany zeméd¢lského ptdniho fondu. Plo-
cha nebyla za 17 let platnosti UP ani &as-
teCné vyuzita. Vymezeni navrhovych ploch
je navrzeno tak, aby kazdy vlastnik mél
moznost postavit alespon 1 rodinny dum.

Vymezeni plochy ZZ, ktera ziistane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zaborti zemé-
délské pudy a zachovani struktury venkov-
ské zastavby, kdy rodinné domy ohranicuji
stavajici komunikace a zahrady smétuji do-
vniti plochy.

Z.03 Zduchovice 0,18 SV

smisené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného UP a dotvéii urba-
nistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni ¢asti sidla Zduchovice.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych za-
stavitelnych ploch v obci oproti platnému
UP redukovan s ohledem na ochranu neza-
stavéného uzemi, stoupajici  vyznam
ochrany zemédélského pidniho fondu a sta-
vajici vedeni VVN 110 kV s ochrannym
pasmem. Plocha nebyla za 17 let platnosti
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Oznaceni
plochy

YA

Rozsah
plochy
(ha)

Kéd
zpusobu
vyuZiti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

UP ani ¢astené vyuzita. Vymezeni navrho-
vych ploch je navrzeno tak, aby kazdy vlast-
nik mé&l moznost postavit alesponi 1 rodinny
dim.

S ohledem na vyznam obce v ramci sidelni
struktury, populacni velikost obce a demo-
graficky vyvoj je vhodny postupny rozvoj
zastavby. Po vyuziti plochy Z.03 je mozné
v ramci dal§i zmény UP provéfit jeji rozsi-
feni.

Vymezeni plochy ZZ, ktera ztistane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zaborti zemé-
delské pudy, ptirozeny piechod zastavby do
volné krajiny a ochranu zastavby pted ne-
ptiznivymi vlivy ze zemédélského vyuziti
pud.

7.04

Bukovec

0,40

rekreace
individualni

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
Gizemi vychazi z platného UP a dotvaii urba-
nistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél stdvajici mistni komunikace
v zépadni casti sidla Bukovec.

Z.05

Zduchovice

0,35

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného UP a dotvaii urba-
nistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél navrhované komunikace v lo-
kalit¢ U Hirky severozapadné od Zducho-
vic.

Omezeni kapacity piipadného turistického
ubytovani je stanoveno z divodu zachovani
klidného prostiedi stavajici samoty pied
zvySenym hlukem a dopravni zatézi. Hod-
nota max. 16 ldzek byla stanovena tak, aby
bylo mozné dokoncit pfipravovany zamer.

Z2.06

Zebrakov

2,58

RI

rekreace
individualni

DS

doprava silni¢ni

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného UP a dotvaii urba-
nistickou strukturu, mezi stavajicimi plo-
chami RI, formou oboustranné zastavby po-
deél stavajici a navrhované komunikace ve
vychodni &asti rekreadni oblasti Zebrakov.
Vymezeni plochy respektuje platna povoleni
zameru.

Vymezeni plochy ZZ, ktera ziistane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zaborti zemé-
délské pudy, piirozeny prechod zastavby do
volné krajiny a ochranu pfirodnich biotopt
dle mapovani AOPK CR — lesy (L), které se
vyskytuji na biehu Vltavy.

2.07

Zebrakov

1,35

rekreace
individualni

77

zelen zahradni a
sadova
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Oznaceni
plochy

YA

Rozsah
plochy
(ha)

Kéd
zpusobu
vyuZiti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

&asti rekreaéni oblasti Zebrdkov. Vymezeni
plochy respektuje platna povoleni zamért.
Vymezeni plochy ZZ, ktera zistane souéasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zaborti zemé-
delské pidy a prirozeny prechod zastavby do
volné krajiny.

Z7.08

Zebrakov

0,54

rekreace
individualni

Y4

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného UP a dotvaii urba-
nistickou strukturu, mezi stavajicimi plo-
chami RI, formou oboustranné zastavby po-
dél stavajici komunikace ve vychodni
&asti rekreadni oblasti Zebrakov. Vymezeni
plochy respektuje platna povoleni zaméra.
Vymezeni plochy ZZ, ktera ziistane soucasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zaborl zemé-
delské pidy a prirozeny prechod zastavby do
volné krajiny.

Z2.09

Zduchovice

0,35

SV

smisené obytné
venkovské

DS

doprava silni¢ni

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
tizemi vychazi z platného UP a dotvaii urba-
nistickou strukturu formou oboustranné za-
stavby podél navrhované komunikace v lo-
kalit¢ U Hurky severozapadné od Zducho-
vic.

Omezeni kapacity piipadného turistického
ubytovani je stanoveno z duvodu zachovani
klidného prostiedi stavajici samoty pied
zvySenym hlukem a dopravni zatézi. Hod-
nota max. 8 ldzek byla stanovena tak, aby
bylo mozné dokoncit pfipravovany zamer.
Navrh koncové komunikace zajisti dopravni
zpiistupnéni a obsluhu navrhovanych sta-
vebnich pozemkul.

Z.10

Zduchovice

0,12

SV

smisené obytné
venkovské

Vymezeni plochy v byvalém sadu v navaz-
nosti na zastavéné uzemi vychazi z platného
UP a dotvati urbanistickou strukturu formou
oboustranné zastavby podél stavajici komu-
nikace v jihozépadni ¢asti sidla Zduchovice.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych za-
stavitelnych ploch v obci oproti platnému
UP redukovan s ohledem na ochranu neza-
stavéného tUzemi, stoupajici vyznam
ochrany zemédélského ptidniho fondu, sta-
vajici vedeni VVN 110 kV s ochrannym
pasmem a nevhodné vybihdni zéastavby do
volné krajiny. Plocha nebyla za 17 let plat-
nosti UP ani ¢asteéné vyuzita. Vymezeni na-
vrhovych ploch je navrzeno tak, aby kazdy
vlastnik mél moznost postavit alespon 1 ro-
dinny dim.

Z.11

Zduchovice

0,61

SV

smiSené obytné
venkovské

77

zelen zahradni a

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi vychazi z pozadavku na rozvoj byd-
leni a dotvari urbanistickou strukturu sidla
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Oznaceni
plochy

YA

Rozsah
plochy
(ha)

Kéd
zpusobu
vyuZiti

Zpisob vyuziti
plochy

Zdivodnéni prijatého Feseni

sadova

v navaznosti na stavajici obytné plochy a ko-
munikaci v jizni ¢asti sidla Zduchovice.
Vymezeni této plochy pro bydleni je vhod-
néjsi nez na pozemku ¢. 726/16, ktery pfi-
1éha k silnici I1/118, lezi na vysoce chranéné
zemédelské padé 2. tfidy ochrany a ne-
vhodn¢ vybiha do volné krajiny.

Vymezeni plochy ZZ, ktera zistane souéasti
ZPF, zajisti podobné jako u jinych zastavi-
telnych ploch v obci snizeni zaborti zemé-
deélské pudy, dostatecny odstup nové za-
stavby od stavajicich bytovych domu a pfi-
rozeny piechod zastavby do volné krajiny.

Z.12

Zduchovice

0,28

RI

rekreace
individudlni

Vymezeni plochy vychéazi z platného UP,
kde je vymezena stabilizovana plocha pro
uzemi rekreacni na misté byvalé hajovny
v lokalité Brazce jihozapadné od Zduchovic.
Hajovna zanikla v 60. letech. V katastru ne-
movitosti je plocha vedena jako ostatni plo-
cha, neplodna ptida, nejedna se o zastavény
stavebni pozemek, proto je v novém UP vy-
mezena jako zastavitelna plocha.

Z.13

Zduchovice

0,16

TU

technicka
infrastruktura
vSeobecna

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi a stavajici plochu technické in-
frastruktury vychazi z platného UP, kde je
vymezena stabilizovana plocha technické in-
frastruktury a z potfeb obce na vybudovani
mista pro separaci odpadu s moznosti bu-
douci stavby kompostarny. V katastru ne-
movitosti je plocha vedena jako orna puda,
nejedna se o zastavény stavebni pozemek,
proto je v novém UP vymezena jako zasta-
vitelna plocha.

Z.14

Zduchovice

0,64

0S

obcanské
vybaveni sportu

DS

doprava silni¢ni

Vymezeni plochy v ndvaznosti na zastavéné
uzemi vychazi z platného povoleni zaméru
na vybudovani nekryté jizdarny bez zazemi
a parkovisté pro navstévniky v ndvaznosti na
Jezdecké centrum Zduchovice a zamecky
aredl.

Z.15

Zduchovice

0,14

TU

technicka
infrastruktura
vSeobecna

Vymezeni plochy pro cistirnu odpadnich
vod vychodné od Zduchovic vychazi z plat-
ného UP. Zajisti odkanalizovéni a likvidaci
odpadnich vod z rozséhlych areald zamku a
jezdeckého centra, které by jinak predstavo-
valy vyCerpani znacné kapacity obecni
Cov.

26



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odiivodnéni vizemniho planu Zduchovice

Transformacni plochy

Oznaceni
plochy

AR

Rozsah
plochy
(ha)

Kod
zpusobu
vyuZiti

Zpusob vyuZiti
plochy

Poznamky

T.01

Bukovec

0,13

SV

smiSené obytné
venkovské

Vymezeni plochy vychéazi z platného UP,
umoziuje vyuzit volnou plochu uvnitt zasta-
véného uzemi v jizni ¢asti sidla Bukovec a
dotvari urbanistickou strukturu formou
oboustranné zastavby podél stavajici komu-
nikace v navaznosti na stabilizované plochy
smisené obytné venkovské.

T.02

Zduchovice

0,13

SV

smiSené obytné
venkovské

Vymezeni plochy vychéazi z platného UP,
umoziuje vyuZzit volnou plochu uvnitt zasta-
véného uzemi na vychodnim okraji sidla
Zduchovice a dotvaii urbanistickou struk-
turu podél stavajici mistni komunikace v na-
vaznosti na stabilizované plochy smiSené
obytné venkovské.

T.03

Zduchovice

0,20

SV

smiSené obytné
venkovské

Vymezeni plochy vychéazi z platného UP,
umoziuje vyuZzit volnou plochu uvnitf zasta-
véného uzemi ve vychodni ¢asti sidla Zdu-
chovice a dotvaii urbanistickou strukturu
formou oboustranné zastavby podél stavajici
komunikace v navaznosti na stabilizované a
navrhované plochy smisené obytné venkov-
ské.

T.04

Zduchovice

0,14

SV

smiSené obytné
venkovské

Vymezeni plochy vychéazi z platného UP,
umoziuje vyuzit volnou plochu uvnitt zasta-
véného tizemi v jihovychodni ¢asti sidla
Zduchovice a dotvaii urbanistickou struk-
turu formou oboustranné zastavby podél sta-
vajici mistni komunikace v navaznosti na
stabilizované plochy smisené obytné ven-
kovské.

Rozsah plochy je podobné jako u jinych na-
vrhovych ploch v obci oproti platnému UP
redukovan s ohledem na ochranu nezastavé-
ného Uzemi, stoupajici vyznam ochrany ze-
médelského piidniho fondu a stavajici ve-
deni VVN 110 kV s ochrannym pasmem.
Plocha nebyla za 17 let platnosti UP ani &as-
tecné vyuzita. Vymezeni navrhovych ploch
je navrzeno tak, aby kazdy vlastnik mél
moznost postavit alespoil 1 rodinny dim.

S ohledem na vyznam obce v ramci sidelni
struktury, populacni velikost obce a demo-
graficky vyvoj je vhodny postupny rozvoj
zastavby. Po vyuzZiti plochy T.04 je mozné
v ramei dal§i zmény UP provéfit jeji rozsi-
feni.

T.05

Zduchovice

0,15

77

zelen zahradni a
sadova

Vymezeni plochy umoziuje vyuzit volnou
plochu uvnitt zastavéného izemi v jizni Casti
sidla Zduchovice a dotvaii urbanistickou
strukturu v ndvaznosti na stabilizované plo-
chy smisené obytné venkovské.

T.06

Zebrakov

0,12

RI

rekreace
individualni

Vymezeni plochy vychazi z platného UP,
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Rozsah Kod
7SJ plochy | zpisobu
(ha) vyuziti

Oznaceni
plochy

Zpisob vyuziti

plochy Poznamky

umoziuje vyuzit volnou plochu uvnitt zasta-
véného uzemi ve vychodni ¢asti rekreacni
oblasti Zebrakov a dotvéfi urbanistickou
strukturu, mezi stavajicimi plochami RI, for-
mou oboustranné zastavby podél stavajici
mistni komunikace.

s s s

c.4) Prostorové usporadani tzemi

Navrh tizemniho planu je zpracovan s prvky regula¢niho planu. VSechny plochy, které jsou regulovany
v podrobnosti regula¢niho planu, jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi jako ¢asti uzem-
niho plénu s prvky regulac¢niho planu U.01 — U.15.

Podrobnéjsi podminky prostorového usporadani zastavby jsou stanoveny zejména pro stabilizované a
rozvojové plochy SV — smiSené obytné venkovské, RI — rekreace individualni a ZZ — zeleti zahradni a
sadova v kapitole f) Uzemniho planu, v podrobnosti podminek regulaénich plan, tj. odstupy staveb pro
bydleni, ptidorysny tvar staveb, tvar a sklon stfech, vyska a charakter oploceni, apod.

Pro zastavitelné plochy Z.01, Z.05, Z.09 jsou v kapitole ¢.3) Uzemniho planu stanoveny podrobné pod-
minky prostorového uspotadani nad ramec podminek stanovenych pro plochy SV v kapitola f) Uzem-
niho planu, tj. pro stavby hlavni stanoveni stavebni ¢ary tak, aby bylo zachovano tradi¢ni ohrani¢eni
vetejného prostranstvi zastavbou a ptirozeny prechod zastavéného uzemi do krajiny formou zelené za-
hrad a sadu, pro turistické ubytovani je stanoven max. pocet luzek.

Vyéet prvki regulaéniho planu, véetné jejich odiivodnéni je uveden v kapitole L. Odiivodnéni UP.

c.5) Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje plochy, které jsou soucasti ploch sidelni zelené:
- ZP — zelen parkova a parkove upravena
- ZZ — zelen parkova a sadova

s cilem zajiSténi jejich ochrany a rozvoje. Systém sidelni zelené je vniman jako hodnota izemi obce
pozitivné ovliviiujici obytnost izemi a zlepSujici hygienické podminky v sidle.

Zasady minimalizace kaceni vzrostlych dievin a preferovani vysadeb autochtonnich druhil zajiStuji
ochranu stavajici sidelni zelen€, podporuji biodiverzitu a ekologickou stabilitu uzemi a zaroven pfispi-
vaji k udrzeni krajinaiské hodnoty a kvality zivotniho prostiedi obce.

d) Koncepce verejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

d.1.1) Doprava silnicni

Silnice II. tiidy

Silnice 1I/118 Roudnice n. Labem — Beroun — Ptibram — Kamyk n. VItavou je hlavni silni¢ni trasou,
kterd v $ir$ich souvislostech zajistuje pfimé napojeni Zduchovic na dalnici D4 (MUK Haje) a stiedni
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vyznamné centrum Piibram, v opacném sméru na silnici 11/102 a ptilehlou rekreacni oblast vodni nadrze
Kamyk.

Prostorové usporadéni silnice je vyhovujici, odpovidajici jejimu pfepravnimu vyznamu a dopravnimu
zatizeni. Intenzita dopravy dle CSD 2020 na prijezdném tseku dosahuje primérné denni hodnoty cca
2,4 tis. voz. /24 hod. V letnich mésicich je patrny nartist automobilové dopravy, zplisobeny predevsim
vyznamnymi sportovné rekreanimi cili a aktivitami v prostoru vodni nadrze Kamyk.

S ohledem na oboustrannou obytnou zastavbu podél silnice 11/118 v severovychodni ¢asti Zduchovic a
dalsi navrhované plochy pro bydleni podél silnice II. tfidy, je doporuceno provétit podminky, ptipadné
tesit zfizeni mista pro prechazeni.

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci, historicky zalozena ve velmi omezenych $itkovych parametrech se
spole¢nym provozem motorové i nemotorové dopravy, vyzaduje postupnou Upravu, ktera je vSak zna¢né
limitovana omezenymi prostorovymi podminkami.

V zastavénych Castech feseného uzemi je doporucena postupna uprava povrchu mistnich komunikaci,
podle mistnich podminek a potfeby s upravou piidruzeného prostoru a doplnénim vyhyben jako soucast
vetejného prostranstvi.

Komunikaéni propojeni mistnich ¢asti Zduchovice — Zebrakov je vyuzivané predevsim pro rekreaéni
motorovou a nemotorovou dopravu, vazanou na chatovou osadu Zebrakov. V této souvislosti, podle
mistnich podminek, je doporuc¢eno diléi rozsiteni komunikace a doplnéni dal§imi vyhybnami, které by

m¢ély slouzit nejen pro automobilovou dopravu, ale i pro pési a cyklisty, kteti spole¢né tuto komunikaci
vyuzivaji.

Ucelové komunikace

Stavajici sit’ ucelovych komunikaci je stabilizovana. Spolecné s mistnimi komunikacemi je mimo hos-
podarskou dopravu ¢asto vyuzivana i pro zptistupnéni jednotlivych lokalit a pozemk, pfedevs§im v cha-

tové osadé Zebrakov. Komunikace vyZzaduji dle mistnich podminek postupnou tipravu povrchu, apravu
ptidruzeného prostoru, véetné doplnéni dalsich vyhyben, ptipadne koncovych obratist’.

Pro zpfistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch bude vyuzivana stavajici sit’ mistnich a ucelovych ko-
munikaci — viz tabulka.

Ké
Oznaceni . od . Ve 2 o
loch VAR zpusobu | Zpusob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
S vyuZiti
Z2.01 Zduchovice SV smiSené obytné venkovské | Plocha bude zpfistupnéna od silnice I1I/118
77 zelefi zahradni a sadovi po navazujici stavajici komunikaci a dale
7p o Ova OV nov¢ navrhovanou vnitini komunikaci
Zelell parkova a Patkove | gy ktera je soucasti plochy Z.01.
upravena
DS doprava silni¢ni
Z7.02 Zduchovice SV smisené obytné venkovské | Plocha je zpfistupnéna po stavajici komuni-
77 zelett zahradni a sadové kaci (spole¢né s plochou Z.10).
7.03 Zduchovice NY smiSen¢ obytné venkovské | Plocha je zpfistupnéna po stavajici komuni-
77 zelet zahradni a sadova | Kacl.
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Kod
Oznaceni o y o T - o
loch 78) zpusobu | Zpusob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
plocity vyuziti
Z7.04 Bukovec RI rekreace individualni Plocha je zpfistupnéna po stavajicich komu-
nikacich. Doporucend je uprava piidruze-
ného prostoru hlavni pfistupové komunikace
a doplnéni vyhyben.
Z.05 Zduchovice SV smisené obytné venkovské | Plocha bude zpfistupnéna od silnice 11/118
nové navrhovanou koncovou komunikaci
(DS), ktera je fesena jako soucast plochy
Z.09.
Z.06 Zebrakov RI rekreace individualni Plocha Z.06 bude zptistupnéna od stavajici
DS doprava silniéni komunikace Zduchovice — Zebrakov po na-
N - - vazujici koncové komunikaci, ktera bude
77 zelen zahradni a sadova . . .. ,
prodlouzena a upravena jako prijezdna
(DS) v ramci plochy Z.06.
Z7.07 Zebrékov RI rekreace individualni Plocha Z.07 bude zptistupnéna od stavajici
77 zeleit zahradni a sadova komunikace Zduchovice — Zebrakov po na-
vazujici koncové komunikaci. Koncova ko-
munikace bude nové navazovat na tsek na-
vrzeny k Gpraveé a zprijezdéni v ramci plo-
chy Z.06.
Z7.08 Zebrékov RI rekreace individualni Plocha Z.08 bude zpfistupnéna od stavajici
77 zeleit zahradni a sadova komunikace Zduchovice — Zebrakov po na-
vazujici koncové komunikaci.
Z.09 Zduchovice N smisené obytné venkovské | Plocha bude zpfistupnéna od silnice 11I/118
DS doprava silniéni noveé navrhovanou koncovou komunikaci
(DS), ktera je feSena jako soucast plochy
Z.09.
Z.10 Zduchovice SV smisené obytné venkovské | Plocha je zpfistupnéna po stavajici komuni-
kaci, spole¢né s plochou Z.02.
Z.11 Zduchovice SV smisené obytné venkov- | Plocha je zpfistupnéna stavajici komuni-
ské kact.
77 zelen zahradni a sadova
Z.12 Zduchovice RI rekreace individualni Plocha zptistupnéna od propojovaci komu-
nikace Zduchovice — Zebrakov po stavajici
komunikaci.
Z.13 Zduchovice TU technicka infrastruktura Plocha zpfistupnéna od silnice 11/118 po na-
vseobecna vazujici stavajici komunikaci.
Z.14 Zduchovice (O] obcanské vybaveni sportu | Plocha zptistupnéna pies stavajici jezdecky
DS doprava silni¢ni areal.
Z.15 Zduchovice TU technicka infrastruktura Plocha je zpfistupnéna ze silnice 11/118.
vseobecna

d.1.2) Vodni doprava

Koridor vodni cesty vyuzivané na Vltavé v tiseku Ttebenice, . km 92,0 — hranice StfedoCeského kraje,
véetnd souvisejicich staveb (CNZ.VD3), je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a Zasadami
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uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Cilem pouze lokalnich tiprav je zabezpeCovani parametrii vod-
nich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako souc¢asti vnitrozemské vodni dopravy a pro rekreacni
plavbu.

Koridor pro vodni dopravu CNZ.VD3 je v souladu se ZUR Stfedo¢eského kraje vymezen v rozsahu
koryta vodniho toku a sledovan jako vetfejné prospésna stavba VD.03.

d.1.3) Doprava v klidu

Doprava v klidu u zastavitelnych ploch bude fesena v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozd¢jsich predpisti a prilohou €. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.
Pro vypocet celkového poctu stani odpovidajici jednotlivym uceliim stavby nebo souboru staveb budou
pro feSené tizemi pouzity ukazatele zakladniho poctu parkovacich stani bez procentualni korekce.

Parkovaci stani musi byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neodd¢litelna
¢ast stavby, nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani stanovena ochranna opatieni podle jiného
pravniho predpisu.

Pro parkovani vozidel navstévnikli budou mimo stavajici kratkodoba parkovaci stani na vetejnych pro-
stranstvich upraveny dvé stavajici plochy silni¢ni dopravy (DS). Plocha silni¢ni dopravy (DS) ptilehla
k silnici I1/118 a kiizovatce na vjezdu do zastavéné ¢asti Zduchovic a dale v jizni okrajové Casti zastavby
Zduchovice, v plose silni¢ni dopravy (DS) v mist€ castecné zaniklé cesty. Ta pfedstavuje idealni polohu
pro kratkodobé parkovani vozidel s pfimou navaznosti na turistickou trasu sméfujici k vyhlidce na Al-
tanku.

d.1.4) Doprava nemotorova
Pési a cyklisticka doprava

Pro rozvoj kazdodenni i rekrea¢ni p&si a cyklistické dopravy bude vyuzivana stavajici sit’ mistnich a
ucelovych komunikaci s navaznosti na stavajici trasy pro pési a cyklisty SirSiho prostoru.

Pro zkvalitnéni a zvyseni atraktivity pro kazdodenni i rekreacni vyuziti pfedevsim ucelovych komuni-
kaci (polnich cest) je doporucena tGprava povrchu, doplnéni drobné vybavenosti v podobé piknikového
¢i odpocinkového posezeni.

Vodni sporty a rekreace u vody

Vltava predstavuje vyznamnou atraktivitu jak pro obyvatele Zduchovic a chatové osady Zebrakov, tak
pro Sirsi vetejnost. Doporucenim je Gprava vybranych biehovych mist pro posezeni a bezpecné vstupy
do vody pro plavce, mala plavidla i rybare.

d.2) Technicka infrastruktura

Na zakladé UAP ORP Piibram bylo obecné konstatovano, Ze systémy technické infrastruktury jsou v
uzemi funkéni a nevyzaduji koncepeni zmény, pouze posileni a modernizaci.

V ramci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné prednostné umistovat trasy inzenyr-
skych siti do vefejnych prostor, nejlépe koordinované v ptidruzenych dopravnich prostorech.

Na zaklad¢ platného znéni stavebniho zakona neni nutno v Gzemnim planu pfedem piesné definovat
polohu stavby nebo zatizeni technické infrastruktury, coz je v pravomoci regula¢nich pland a izemnich
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fizeni. Uzemni plan pouze v koncepéni roviné dava doporuéeni pro umisténi systémi technické in-
frastruktury, definuje pouze stavby, které vyzaduji vymezeni ploch nebo koridor véetné¢ zasahti do
vlastnickych prav. Trasy, vyznacené ve vykresech je tfeba povazovat pouze za orientacni, tyto budou
upiesnény v dalSich stupnich projektové ptipravy pfi respektovani zasad, uvedenych ve vyrokové Casti.

Plochy zmén umoziuji vystavbu cca 46 rodinnych domd, z toho vychazi pfedpokladany cilovy pocet
450 obyvatel. Z téchto hodnot vychazeji vypocty kapacit inzenyrskych siti.

d.2.1) Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Uzemim obce prochazi vedeni VVN 110 kV na okraji zastavéného uzemi. Pro rozvojové zdméry ne-
predstavuje zasadni omezeni.

Uzemi je zasobovano nadzemnim vedenim VN 22 kV. Prostiednictvim 8 distribuénich trafostanic
22/0,4 kV je elektrickd energie rozvedena do sité nizkého napéeti. Vedeni NN je Castecné nadzemni,
v novejsi zastavbé podzemni. Technicky stav siti a trafostanic je vyhovujici. Distribuci elektrické ener-
gie zajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Vetejné osvétleni je zavedeno v celém zastavéném Gzemi, vyzaduje pouze pritbéznou modernizaci, pfi-
padné rozsifeni pro navrhové plochy.

Pro vypocet nartistu potieby elektrické energie byly zvoleny tyto hodnoty:
- instalovany pfikon pro byt bez vytapéni 10 kW, p=0,3
- instalovany ptikon (navic oproti vypoctu bez vytapeéni) pro byt vytapény tepelnym cerpadlem
12kW, B=0,7

Vypoctem vychazi narlst potieby elektrické energie:
- bez uvaZovani potieby pro vytapéni 135 kW
- pro elektrické vytapéni vSech nemovitosti v navrhovych plochach 380 kW

Pro cilovy stav za odhadu, Ze polovina stavajicich i novych domacnosti bude vyuzivat vytapéni elek-
trickym proudem, vychazi celkova cilova potfeba piikonu 1160 kW. (I pfi mozné rozsahlé instalaci
fotovoltaickych paneli je tfeba rozvodnou sit’ dimenzovat i pro piipad nulového vykonu fotovoltaiky.)

Uzemni plan navrhuje v souladu s ndvrhem CEZ vystavbu distribuéni trafostanice v plose Z.01, jednak
pro pokryti nariistu potteby, jednak s ohledem na piijatelné délky navazujicich vedeni NN.

V kazdém ptipad¢ je nutno pocitat s posilenim a modernizaci jak VN, tak i NN siti i distribu¢nich tra-
fostanic ve stavajicich trasach a na stavajicich plochach. Protoze tim nedochézi ke koncepénim zménam,
uzemni plan posileni a modernizaci siti konkrétné nevymezuje.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zakona &. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych za-
konti (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisu (§ 46, § 98, odst. 2):

Napeéti a typ Vzddalenost od krajnich vodicii
nadzemni nad 1 kV do 35 kV vcetné (vodice bez izolace) 7 m (10 m*)

podzemni do 110 kV 1 m

Typ stanice Vzddalenost od hrany objektu
stozarové elektrické stanice 7 m (10 m*)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2 m
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Napeéti a typ Vzddlenost od krajnich vodicii

vestavéné elektrické stanice I m

*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti uicinnosti energetického za-
kona nezmeénila ochrannd pasma stanovend v elektroenergetice a teplarenstvi podle predchozich pravnich pred-
pisii, plati tedy hodnoty podle zakona ¢. 79/1957 Sb., platného pred rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

Zasobovani zemnim plynem

Okrajem uzemi prochazi VTL plynovod, ktery nepiedstavuje pro Zduchovice omezeni rozvojovych za-
mérii. Re§ené Gizemi neni plynofikovéano, v souladu se zadanim UP se plynofikace nepredpoklada.

Zasobovani teplem

Podle vysledki SLDB 2021 jsou nejvyznamngj$im topnym médiem tuhd paliva, ktera pouziva vice nez
60% domacnosti, elektfinu (vEetné tepelnych Cerpadel) pouziva vyrazn€ méné domacnosti.

Lze ocekavat, ze v budoucnosti bude obecné preferovano elektrické vytapéni jako nejSetrnéjsi k zivot-
nimu prostiedi, zejména tepelnymi ¢erpadly v kombinaci s fotovoltaikou. Pro rozsifovani elektrického
vytapéni vytvari izemni plan podminky, popsané v ¢asti o zasobovani elektrickou energii.

Zadouci je rovnéz rozvoj vytapéni s vyuzitim dalSich obnovitelnych a netradi¢nich zdroju tepla, kon-
krétni feSeni jsou v§ak mimo plisobnost izemniho planu.

d.2.2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z vodovodu pro vefejnou potiebu sestavajiciho ze dvou casti.
Rozsahlejsi sit’, jejiz soucasti jsou dva zemni vodojemy, zasobuje prevaznou cast zastavéného uzemi.
Mensi sit’ zasobuje osadu Bukovec. V obou ptipadech je voda odebirana z podzemnich zdroju, sité jsou
vybudovany jako gravitacni.

Nemovitosti mimo ucelené zastavéné tizemi véetné rekreacni oblasti na btehu Vltavy nejsou na vodovod
napojeny.

Pro vypocet nartstu potieby vody byly pouzity hodnoty:
- potieba vody na obyvatele a den 95 |
- koeficient denni nerovnomérnosti 1,4
- koeficient hodinové nerovnomérnosti 1,8

Vypocétem vychézi narist potieby pitné vody pro novou zastavbu 12 m?*/den, maximalng 1,3 m*/hod.
Tomu odpovida nariist 0,14 1/sec na zdroji. Pro cilovy stav vychazi potfeba vody 43 m3/hod, coz odpo-
vida 0,5 1/sec na zdroji.

Napojeni navrhovych ploch lze bez zasadnich zmén soucasné sité provést prodlouzenim stavajicich
fadl. Vodovodni sit’ vyZaduje postupnou modernizaci, kterou se neméni koncepce zasobovani vodou,
tudiZ ji neni nutno v izemnim planu blize specifikovat.

Obec ma platny pozarni fad vydany Obecné zadvaznou vyhlaskou ¢. 01/2018. Pozarni fad urcuje zdroje
pozarni vody, kterymi jsou:
- pozarni nadrz 1000 m? v centru obce
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- vodni nadrz Kamyk na Vltave
Pozarni tad rovnéz stanovi povinnost péCe o zdroje pozarni vody a souvisejici ptijezdova mista.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovodi podle zékona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a ka-
nalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist:

Kapacita vodovodniho radu Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pii ulozeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Odvadeni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Obec ma vybudovany systém gravitaéni splaskové kanalizace, zakonéeny COV s navrhovou kapacitou
500 EO. Provozovatelem kanalizace véetné COV je obec. Kanalizaéni sit’ pokryva celé souvislé zasta-
véné uzemi véetné osady Bukovec. V rozptylené zastavbé se odpadni vody vypoustéji do lokalnich
jimek s vyvazenim na COV.

Navrhové plochy v souvisle zastavéném uzemi budou napojeny na kanalizacni sit’ prodlouzenim stiva-
jicich stok. Kanaliza¢ni sit’ vyzaduje postupnou modernizaci, kterou se neméni koncepce zadsobovani
kanalizace, tudiz ji neni nutno v tizemnim planu blize specifikovat. Soucasné je nutno v mnoha ptipa-
dech rekonstruovat individualni jimky s ohledem na nepropustnost.

Jedinou vyraznou zménou je navrh na vybudovéani samostatné COV pro zamek a jezdecky aredl, kapa-
cita a provedeni COV bude feseno v dalsich stupnich projektové piipravy.

Destové vody z jednotlivych objektii v navrhovych plochach budou likvidovany pfimo na pozemcich
jednotlivych nemovitosti. Destové vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch budou zasakovany
ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do vhodnych recipientd s vyuzitim
stavajici kanalizace. Vypousténi destovych vod do oddilné splaskové kanalizaéni sité je nepfipustné.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a ka-
nalizacich pro vefejnou potfebu a o zmeéné nékterych zakont (zadkon o vodovodech a kanalizacich), ve
znéni pozdéjsich predpisi:

Kapacita kanalizacni stoky Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pii uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Odvodnovaci zarizeni

Navrh UP respektuje pozadavky stanovené pro odvodiiovaci zatizeni v kapitole d.2.2) Uzemniho planu.
Stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) jsou vymezeny v koordina¢nim vykrese. Na
uzemi obce je evidovano:

nazev HOZ rok poftizeni ID majetku otevieny (km) | zakryty (km)
Zduchovice 111 1985 2150000432-11201000 - 0,317
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d.2.3) Elektronické komunikace

V obci je vybudovana kabelova telefonni sit’, vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni linky je sou-
¢asny stav vyhovujici.

Za vyhovujici lze povaZzovat i pokryti izemi signalem vsech tii mobilnich operatorti a televiznim signa-
lem. Internetové pfipojeni zajistuje pomoci bezdratové technologie vetsi pocet poskytovateld.

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v oblasti elektronickych komunikaci nebyl shledan du-
vod pro jakékoliv opatfeni v iIzemnim planu. Pfipadné (nikoliv v§ak nutné) napojeni navrhovych ploch
bude v ptipade z4jmu stavebnikii provedeno rozsifenim stavajici sité.

Celé spravni uzemi je zajmovym tUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb ve smyslu platnych pravnich predpisii (zdkon o zajistovani obrany CR, stavebni zakon).

Uzemni plan respektuje ochranna pasma podle zdkona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozd¢jsich
predpist (podzemni komunikacni vedeni — 0,5 m, radioreleové trasy OP stanovené stavebnim ufadem).

d.2.4) Odpadové hospodarstvi

Systém odpadového hospodaistvi je komplexné stanoven Obecn€ zavaznou vyhlaskou €. 2/2021. S vy-
jimkou komunitniho kompostovani v jezdeckém arealu nejsou v obci zadna zafizeni pro zpracovani
nebo ukladani odpadii, odpady se zpracovavaji nebo ukladaji mimo fesené izemi. Pro koncepéni zménu
odpadového hospodarstvi nebyl shledan diivod, pro zlepseni stavajiciho systému vymezuje izemni plan
plochu Z.13 pro ziizeni mista pro separaci odpadu s moznosti budouci stavby kompostarny.

d.3) Obcanské vybaveni

Obec méa vyssi standard obCanské vybavenosti nez by odpovidal populacni velikosti obce. Diky turis-
ticky atraktivnimu prostiedi obce a provozu Jezdeckého centra Zduchovice je rozvinuta zejména ko-
mercni vybavenost spojend s ubytovanim a stravovanim. Resort Zduchovice, ke kterému patii Jezdecké
centrum, pension Jezerna, letni restaurace, pension a hospoda U Svarctl a zdmek, nabizi prostory pro
firemni a spolecenské akce se sportovnim a relaxa¢nim zdzemim. V navaznosti na Jezdecké centrum a
Zamek Zduchovice je vymezena plocha Z.14 pro novou nekrytou jizdarnu. V rekreacni oblasti Zebrakov
se nachazi ubytovani B&B Vltavin.

Soucasna vybavenost Zduchovic, ktera odpovida potfebam obce a dobré dostupnosti mésta Piibram,
predstavuje obecni Gfad, knihovnu, fotbalové, viceucelové a détské hiisté pro kazdodenni rekreaci oby-
vatel obce. V budove byvalé obecni $koly bude obchod a komunitni centrum. Vzhledem k malému poctu
trvale bydlicich obyvatel se v obci nevyskytuji Skolska, zdravotnicka a socialni zafizeni. Zakladni a
vys$si obCanské vybaveni zajist'uji zejména obsluzné centrum Piibram a lokalni centra jako Kamyk nad
Vltavou.

Pro volnocasové a spolecenské aktivity obec podporuje spolkovou ¢innost, zejména Sbor dobrovolnych
hasi¢i a T¢€lovychovnou jednotu Zduchovice. Mezi tradi¢ni akce patii Masopustni pravod, plesy, den
deéti, sportovni akce, Mikulas ¢i oslava Vanoc.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni a umoziuje jejich piipadny rozvoj dle potieby a
v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole f) Uzemniho planu i v ramci ploch smigenych obyt-
nych (SV), bydleni hromadného (BH) ¢i rekreace individualni (RI).
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d.4) Verejna prostranstvi

Veftejna prostranstvi piedstavuji prostory uvnitf zastavéného tzemi ptistupné kazdému bez omezeni,
které maji vyznamnou pobytovou, rekreacni, spolecenskou, prostorotvornou a komunikacni funkci.
Jedné se o névsi, vefejnou zelen, parky a ulice, jejichz soucasti jsou mistni a icelové komunikace, které
ptredstavuji sdileny prostor pro motorovou a nemotorovou dopravu, ¢asto doprovazeny sidelni zeleni.
Plochy vetejnych prostranstvi maji zasadni vyznam pro strukturu sidel (ohraniceni veiejné ptistupnych
ploch a soukromych), prostupnost zastavéného tizemi, propojeni sidel s krajinou, dopravni zptistupnéni
a obsluhu pozemk a mista pro setkavani a odpocinek obyvatel obce.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy vefejnych prostranstvi. Stavajici a navrhovana vefejna pro-
stranstvi jsou soucasti zejména ploch dopravy silni¢ni a ploch zelen¢ parkové a parkové upravené. Roz-
voj vefejnych prostranstvi je umoznén i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
s podminkami stanovenymi v kapitole f) Uzemniho planu.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen, kterou tizemni plan navrhuje k ochrané, ob-
nove a rozvoji pro zajisténi estetické a hygienické funkce a zlepSeni mikroklimatu v sidlech.

Plochy vetejnych prostranstvi (uli¢nich prostorti) jsou vymezeny v radmci navrhovych ploch zejména
pro zajisténi dostatecné prostupnosti zastavéného izemi, dopravniho zptistupnéni a obsluhy navrhova-
nych stavebnich pozemkd, ptipadné doplnéné doprovodnou zeleni, ktera obohati obraz sidel, zlepsi mi-
kroklima v zastavéném izemi a hospodafeni se srazkovymi vodami.

Obec ma zpracovanou Uzemni studii vefejnych prostranstvi Zduchovice (Ateliér M.A.A.T., s r.0.,
2018), registrovanou v evidenci izemné¢ planovaci ¢innosti, kde jsou navrzeny upravy vetejnych pro-
stori v obci, které ptispé&ji ke zvySeni kvality obytného prostiedi v obci.

Vyznamnym novym vefejnym prostorem bude park navrzeny mezi silnici [I/118 a navrhovanou obytnou
zastavbou v ramci plochy Z.01, ktery kromé estetické, ekologické a rekreacni funkce bude mit vyznam
i z hlediska ochrany nové zastavby pied vlivy z motorové dopravy na silnici 1I/118.

d.5) Pozadavky civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu vychazeji ze zékona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu a specifikovany jsou v
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva. Zduchovice maji
vydany Pozarni fad obce.

-V feSeném Uzemi neni stanoveno Gzemi zvlastni povodné.

- Resené tizemi neleZi v zoné havarijniho planovani.

- Obec nema k dispozici staly ukryt. V piipadé mimotadné udalosti s rizikem kontaminace ne-
bezpecnymi latkami anebo ucinky pronikavé radiace muZze obyvatelstvo vyuzit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb s doporucenim tprav zamezujicich jejich proniknuti.

-V pfipad¢ evakuace bude zfizeno evakuacni stfedisko na Obecnim tfadé.

- Prostfedky individualni ochrany obyvatelstva jsou centralné skladovany mimo feSené uzemi, ve
skladech Hasi¢ského zachranného sboru Sttedoceského kraje.

-V feSeném uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

- Veskeré zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkl kontaminace, vzniklych pii mimoradné udalosti fesi starosta/starostka obce a krizovy
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S§tab obce v soucinnosti s Integrovanym zachrannym systémem Stfedoceského kraje. Pro varo-
vani obyvatelstva se pouziva signal poplachovych sirén nebo obecniho rozhlasu.

-V feSeném uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

- Pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude na tzemi obce umisténa mobilni cis-
terna s pitnou vodou nebo bude rozvazena balena voda. Nouzové zasobovani elektrickou energii
bude zajisténo v rozsahu objektu obcfanského vybaveni, vybaveného vlastnim zdrojem el. ener-
gie v souladu s platnymi normami CSN a pfedpisy v oboru.

e) Koncepce usporadani krajiny
e.1) Koncepce usporadani krajiny

Obraz krajiny na izemi obce je formovan hluboce zatiznutym tdolim feky Vltavy se skalnatymi svahy
anavazujicimi porosty, doplnénym o mozaiku zemédélsky vyuzivané krajiny s pastvinami, ornou piidou
a mensimi lesnimi porosty v okoli obce.

Uzemi obce je soucasti 3 geomorfologickych okrski — Mirovické vrchoviny, Milinské vrchoviny a Sedl-
Canské pahorkatiny. Pfevazna ¢ast izemi obce ma charakter ploché vrchoviny se siln€é roz¢lenénym
erozn¢ denudacnim reliéfem. Severni ¢ast izemi ma charakter ¢lenité pahorkatiny.

Horninové prostiedi je utvareno piedevsim porfyrickymi amfiboly-biotiticky granit a biotity-amfibolic-
kym granodioritem, v severni ¢asti uzemi pak grandioritem vltavského typu.

V Uzemi jsou vyvinuty hnédozemé, kambizemé, rankery, litozemé a v okoli potokd gleje. Pudy jsou
hlubokeg az stiedné hluboké, bezskeletovité az stfedné skeletovité. Pidy maji vysokou vsakovaci schop-
nost. Pudy ve svazitych polohach jsou silné ohrozené erozi. Klima na izemi obce je charakterizovano
jako mirn¢ teplé.

V krajinném pokryvu pfevladaji zemédélské pudy, které tvoii témeét 54% a lesni pozemky tvofi cca
26%.

Koncepce uspotadani krajiny je formulovana s cilem zajisténi vyvazeného vztahu volné krajiny a zasta-
véného (urbanizovaného) tizemi, posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti, zlepSeni pod-
minek pro retenci vody v tizemi, omezeni ucinkd vodni eroze, ochrany obrazu krajiny (krajinného razu),
zachovani rekreacnich funkci krajiny a utvafeni novych krajinnych hodnot.

Krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou ¢innost (zemédélstvi a lesnictvi) a rekreaci, volno-
Casové aktivity a turistiku. Na stejné Girovni jsou i funkce krajiny pro ochranu ptfirodniho dédictvi a pro
zajisténi prirodnich procesii nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravého Zivotniho prostiedi.

S cilem podpory ekologickych funkci krajiny je formulovan pozadavek na ochranu vyznamnych krajin-
nych prvka a prvki krajinné zelené€ - aleji podél cest, vegetacniho doprovodu podél vodnich toki a
vodnich ploch a ostatnich prvkii mimolesni krajinné zelené. Kromé funkce ekologické (zvyseni ekolo-
gické stability, biodiverzity, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu krajiny) maji vyznam
pro utvareni krajinné kompozice a image krajiny. Koncepce je stanovena také s cilem ochrany a posileni
rekreacnich funkci krajiny s ohledem na vyznamné rekreacni vyuziti zejména izemi ve vazb¢ na tok
Vltavy. Chranéna a posilovana je prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky tizemi. Na izemi obce
se nachazi n€kolik unikatnich vyhlidek do udoli Vltavy a lesnatou krajinu Sedl¢anska. Pfi historicky
dochovanych polnich cestach jsou drobné sakralni stavby (kiizky), které jsou dokladem historického
vyvoje uzemi. Dokladem historického vyuziti izemi je vedle drobnych sakralnich staveb také zficenina
kaple na nevyrazném vrchu Jezernd (446 m n. m.). Pfistupnost t€chto bodt zajmu v krajiné je tieba
zachovat a posilovat.
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Duiraz je kladem na ochranu izemi v nivé vodnich tokti a ochranu vodnich ploch. Nivy vodnich tokd a
vodni plochy piedstavuji vyznamnou ptfirodni hodnotu izemi a plni nezastupitelné ekologické, hydro-
logické, krajinotvorné i retencni funkce. Jsou pfirozenou soucésti vodniho rezimu krajiny a maji zdsadni
vyznam pro zpomaleni odtoku vody, zmirnéni povodnovych pritokd a podporu ptirozené retence vody
v uzemi, coz je zvlaste dulezité v kontextu probihajici zmény klimatu a nartistu extrémnich hydrologic-
kych jevil. V zajmovém tizemi je silné narusena zejména niva Zduchovického a Udolniho potoka. Jejich
obnova prtispéje k posileni vyse uvedenych funkeci, které je ptirozena niva schopna zajistovat.

Vodni plochy a jejich bezprostiedni okoli maji rovnéz vyznamnou funkci mikroklimatickou, estetickou
a rekreacni.

Koncepce uspotadani krajiny byla formulovana v souladu se stanovenymi cilovymi charakteristikami
definovanymi v Zasadach tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni aktualizace¢. 1., 2., 3., 6., 7.,
10., 11, 8., 9., 12., 14., 15 a 16 (dale jen ZUR SK), ktera vymezuje na uzemi Stiedogeského kraje
krajinné typy a pro n¢€ definuje cilové kvality krajiny. Stanovuje spolecné zasady péce o krajinu na izemi
kraje. Dale vymezuje krajinné typy. Zajmové uzemi je zafazeno mezi rekreacni krajiny (R03), pro které
stanovuje tyto cilové kvality:

a) zvysend koncentrace objektd individudlni rekreace, pfipadné zatizeni hromadné rekreace, s roz-
vinutou infrastrukturou sportovné rekreacnich zafizeni a s dobrou dostupnosti zejména z vel-
kych center osidlent;

b) lesozemédélské az zemeédelsko-lesni krajiny se zvySenou kvalitou prirodniho prostiedi a ¢leni-
tym reliéfem, zejména ve vazbé na vyznamné vodni toky (VItava, Sazava, Berounka) a vodni
nadrze (Stéchovice, Slapy, Orlik).

ZUR stanovuji v rekreacnich krajinach tyto zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v izemi:

a) zachovani, pfipadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny, zejména pro Setrné formy rekreace
(pé&si turistika, cykloturistika, rekreace u vody);

b) vytvaret podminky pro zlepSovani kvality povrchovych vod ve vodnich tocich a vodnich nadr-
zich zejména v oblastech se zvySenou koncentraci individualni a hromadné rekreace;

¢) chréanit a posilovat mimoprodukéni funkci lesti a vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro
prostorové a funkcni posilovani prvki nelesni krajinné zelene;

d) chranit hodnotné partie krajiny, zejména piikie zahloubenych fi¢nich tdoli a dale pfirodnich a
kulturné historickych dominant.

Navrh UP Zduchovice je formulovan zpaisobem respektujicim vyse uvedené zasady.

e.2) Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti v krajiné

Jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajing jsou vymezeny plochy mimo zastavéné uzemi obce.
Jedna se o plochy:

- WU - vodni a vodohospodarské

- AU — zemédélské vSeobecné

- AL —trvalé travni porosty

- LU —lesni v§eobecné

- MU - smiSen¢ krajinné vS§eobecné

Plochy vodni a vodohospodaiské (WU) jsou vymezeny v rozsahu vodnich tokt a vodnich ploch. Nej-
vyznamnéjS§im vodnim tokem na tizemi obce je Vltava. Jeji meandry tvofi jizni hranici uzemi obce.

38



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odiivodnéni vizemniho planu Zduchovice

Na uzemi obce prameni nékolik drobnych vodnich tokt, které jsou levostrannymi piitoky Vitavy. Zdu-
chovicky potok prameni u Bukovce, protéka Zduchovicemi, Udolni potok prameni severozapadné nad
Zduchovicemi a vléva se do Zduchovického potoka pod Cervenym vrikem na hranici obce. Dalsi drobné
vodni toky prameni v jizni polovin€ spravniho tizemi. Potok Huptich prameni jizné od Jezerné (445 m
n. m.). Tti vodni nadrze se nachdzeji v zastavéném tzemi obce, Na Zduchovickém potoce vychodné od
obce se nachazi rybnik Linhart.

Plochy zemédélské vseobecné (AU) jsou vymezeny pro zemedélské vyuziti, primarn€ pro péstovani
plodin a trvalé travni porosty. Tyto plochy zaujimaji velkou ¢ést oteviené krajiny na izemi obce. Zemée-
délské pudy jsou uspoiadany do stiedné velkych blokt. Clenény jsou piedevsim Gidelovymi komunika-
cemi, ¢lenéni prvky mimolesni krajinné zelen€ je nizké. Podminky vyuziti ploch AU umoziiuji vysadbu
krajinné zelené a stavby vodohospodaiského charakteru (pralehy, poldry). Tyto aktivity jsou zaddouci
zejména v plochach orné pudy siln€ ohrozenych vodni erozi.

Trvalé travni porosty (AL) jsou vymezeny piedevsim ve svazitych polohdch. Plochy AL jsou vyuzivany
zejména pro pastvu koni, ktera souvisi s provozem jezdeckého arealu v obci.

Plochy lesni vSeobecné (LU) jsou vymezeny v rozsahu pozemkil ur¢enych k plnéni funkci lesa dle ka-
tastru nemovitosti. Lesy na uzemi obce plni kromé hospodaiskych funkci vyznamné rekreacni funkce
s ohledem na intenzivni rekreacni vyuziti izemi. Jejich dalsi dulezitou funkci je také funkce ptirodo-
védna a krajinna.

Plochy smisené krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny v plochach krajinné zelené. Plochy MU jsou
v Gzemnim planu vymezeny jako prvky, které spoluutvareji charakter a obraz krajiny a ptispivaji k za-
chovani jeji prostorové struktury. Jedna se zejména o porosty dievin, remizy, meze, doprovodnou zeleit
vodnich tokd, aleje a dalsi vegetacni prvky, které se podileji na Citelnosti a rozmanitosti krajiny.

Plochy MU plni fadu nezastupitelnych ekosystémovych funkci. Ptispivaji k udrzeni biologické rozma-
nitosti izemi, poskytuji utocisté a migracni prostory pro rostlinné i zivo¢isné druhy a podporuji ekolo-
gickou stabilitu krajiny. Zaroven se vyznamn¢ podileji na ochrané pudy pred erozi, zlepsuji retenéni
schopnost krajiny, zpomaluji povrchovy odtok vody a pozitivné ovlivituji mistni mikroklima.
Vymezeni ploch krajinné zelen¢ sleduje rovnéz krajinotvorné a estetické hledisko. Vegetaéni prvky pfi-
rozen¢ strukturuji krajinu a ptispivaji k harmonickému ptisobeni krajiny jako celku. Zachovani a posi-
lovani téchto ploch je proto nezbytné pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj izemi a pro zachovani jeho
ptirodnich a krajinafskych hodnot.

e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajing — K.01. Plocha je vymezena s cilem prostorové vymezit
zahrady u rekreacnich objektl a zajistit ochranu volné krajiny.

Oznaceni Zptusob vyuziti plochy | Vyméra Ukel vymezeni
plochy (ha)
K.01 ZZ- zahradni a sadova 0,09 Plocha pro zelen na pfechodu zastavby a volné krajiny.

Plocha zohlediiuje nedavno provedené vynéti z PUPFL
a zajem vlastnikll na zfizeni sadu s mensi zahradou.
Cely pozemek 372/48 nebylo mozné vymezit jako za-
hradu, nebot’ ta by nevhodné vybihala do volné krajiny.
Pro plochy ZZ v plose K.01 plati ptisnéjsi podminky
nez pro jiné plochy ZZ — podil zelen€ min. 90% a plocha
jedné nepobytové stavby max 25 m?. Divodem je spe-
cificky kontext plochy - pobliz ochranného lesa, na
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Oznaceni | Zpusob vyuziti plochy | Vymeéra Ukel vymezeni
plochy (ha)

okraji stavajici rekreacni zastavby. Neni zadouci tuto
zahradu intenzivnéji zastavet. Plocha K.01 by méla co
nejvice plnit funkci pfirodni, ne rekreacni plochy.

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je dle zikona o ochrané p¥irody a krajiny &. 114/1992 Sb.,
ve znéni pozdg€jSich predpisil, vzajemné propojeny soubor prfirozenych i pozménénych, avsak prirode
blizkych ekosystémt, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se lokalni, regionalni a nadregiondlni
systém ekologické stability. Na tizemi obce Zduchovice jsou vymezeny skladebné prvky USES lokalni,
regionalni a nadregionalni irovné.

USES je vytvaien ve vefejném zajmu, po nabyti G¢innosti UP Zduchovice se stane limitem vyuziti
uzemi.

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery umoziuje trvalou existenci druhti i spole-
Censtev prirozeného genofondu krajiny. Dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, je
biocentrum biotop nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou exis-
tenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak piirode blizkého ekosystému.

Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery propojuje jednotliva biocentra a umoziuje
tak migraci organismi. Nemusi vSak umoziovat jejich trvalou existenci. Dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
ve znéni pozdejsich predpisi, je biokoridor tizemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismil trva-
lou dlouhodobou existenci, av§ak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych
biocenter sit’.

Interakéni prvky jsou vzdy soucasti lokalniho USES. Jde o ekologicky vyznamné prvky v krajing,
které zprosttedkovavaji ptiznivé ptisobeni biocenter a biokoridorti na okoli, ekologicky mén¢ stabilni
krajinu. Mohou umoznovat trvalou existenci organismu, které¢ maji mensi prostorové naroky.

Funkéni skladebna &ast USES (stav) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, v ramei nichZ se
nachdzeji ekologicky stabilni kultury (vodni plochy, vodni toky, lesy, nelesni vegetace apod.) nebo
v ramei nichZ je Gizemi vyuzivano v souladu s funkcemi USES.

Navrh vymezeni izemniho systému ekologické stability a interakénich prvkl je proveden na zakladé
vyhodnoceni stavu tizemi s vyuzitim Uzemné analytickych podkladti ORP P¥ibram (2024), Planu USES
pro ORP Piibram (2022, Ageris, s.r.0.) a platného znéni Zasad izemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

Podkladem pro vymezeni prvkit USES nadregionalni a regionalni Girovn& byla nadtazena izemné pla-
novaci dokumentace Zasady izemniho rozvoje Stiedogeského kraje v platném znéni. ZUR vymezuji na
uzemi obce nadregionalni biokoridor NK 60 (vétev teplomilna a vodni) a regionalni biocentrum RC856
Na altanku.
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Obrdzek 1: Vymezeni nadregiondlnich a regiondlnich prvikii USES dle ZUR Stiedoceského kraje

Dal$im podkladem pro vymezeni skladebnym prvkit USES v navrhu UP Zduchovice byl mistni (lokélni)
Plan USES pro ORP Piibram (dale jen Plan USES). Plan USES obsahuje koncepci feSeni viech hierar-
chickych urovni USES a vymezeni biocenter a biokoridorti viech hierarchickych arovni.

Na tzemi obce Zduchovice jsou Planem USES vymezeny tyto prvky:

- 2nadregionalni biokoridory: K 60V —souvislé plochy bez dalsiho ¢lenéni, K 60T —4 dil¢i tiseky
(K 60T / NRBK 11, K 60T / NRBK 12, K 60T / NRBK 13, K 60T / NRBK 14) a 3 vlozena
lokalni biocentra (K 60T / LBC 10 Na Emiliance, K 60T / LBC 11 U Hupticha, K 60T / LBC
12 Nad Vamberovym Mlynem)

- 2 regionalni biocentra: RBC 856 Na altanku, RBC 892 Kamyk

- 1 dalsi lokalni biocentrum: LBC ZUO1 Hat¢

- 3 lokalni biokoridory: LBK KKO01, LBK NP06, LBK TTO01
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Obrazek 2: Vymezeni prvikii USES dle planu USES pro ORP Piibram

Vymezeni skladebnych prvkii izemniho systému ekologické stability v navrhu Uzemniho planu Zdu-
chovice odpovida jejich vymezeni v Planu USES, s vyjimkou biocentra LBC.892 Kamyk. Toto biocen-
trum je v Planu USES vymezeno jako prvek regionalni urovné a v §ir§im uzemnim rozsahu zasahujicim
na uzemi obci Kamyk a Zduchovice.

Névrh UP Zduchovice vymezuje biocentrum LBC.892 Kamyk jako biocentrum lokalni Girovng, a to z
divodu respektovani nadfazené izemné planovaci dokumentace. Zasady uzemniho rozvoje Stiedoces-
kého kraje nevymezuji v feSeném tzemi regionalni biocentrum, a jeho vymezeni v izemnim planu by
proto bylo v rozporu s pozadavkem souladu s nadifazenou dokumentaci a s metodikou vymezovani
USES.

Vymezeni biocentra jako lokalniho prvku USES v navrhu tzemniho planu zajistuje zachovani jeho
ekologickych funkci a umoziuje ochranu pfirodnich hodnot tizemi v ramci kompetenci tzemniho planu
obce.

Vymezenim biocentra jako biocentra lokalniho vyznamu navrh UP Zduchovice zajistuje zachovani ko-
nektivity systému USES a zachovani ndvaznosti systému mezi sousednimi obcemi.
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Névrh UP Zduchovice vymezuje interakéni prvky v rozsahu stavajicich a navrhovanych ploch a prvki
mimolesni krajinné zelené. Jedna se o prvky, které na lokalni urovni zprostiedkovavaji ptiznivé pliso-
beni zékladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridoril) na okolni méné stabilni krajinu do
vetsi vzdalenosti. Interakéni prvky ¢asto umoznuji trvalou existenci urcitych druhti organismtl, majicich
mensi prostorové naroky (vedle fady druhti rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavci, hmyzo-
zravet, ptakil, obojzivelniki atd.). Navrh UP Zduchovice umozituje zaloZeni téchto prvki ve viech plo-
chéch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajin€ a konkrétn€ navrhuje jejich doplnéni ve vazb¢ na silnici
11/118.
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Skladebné ¢asti USES vymezené UP Zduchovice:

milny)

Nézev Stav/navrh | Funkénost Soucasny stav, druhova skladba Cilovy stav Navrh managementu
NRBK.60 ¢&ast I Stéchovice - stav castecné plochy vodnich nadrzi vltavské kaskady vodni biotopy -
Hlubocka obora (vodni) funkéni
NRBK.60 &ast 1T Stéchovice - | stav castecné lesni porosty les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
Hlubocka obora (teplomilny) funkéni lesnich porostli a pestrost jejich vékové
struktury
RBC.856 Na Altanku stav funk¢ni vlozené regiondlni biocentrum - NRBK.60 | les, skalni biotopy | posilovat pfirozenou druhovou skladbu
cast II Stéchovice - Hlubocka obora (teplo- lesnich porostil a pestrost jejich vékove
milny) struktury
lesni porosty (portiznu BO, SM, DB, méné
HB, BK, JVM, BR, MD, AK, JD), skalnaté
srazy s ladni vegetaci
LBC.10 Na Emiliance stav casteéné vlozené lokalni biocentrum - NRBK.60 ¢ast | les, skalni biotopy | posilovat ptirozenou druhovou skladbu
funkéni Il Stéchovice - Hlubocka obora (teplo- lesnich porosti a pestrost jejich vékové
milny) struktury
lesni porosty (BO, AK, misty BR, DB,
JVM...), skalnaté srazy s ladni vegetaci
LBC.11 U Hupticha stav Castedné vlozen¢ lokalni biocentrum - NRBK.60 ¢ast | les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
funk¢ni II Stéchovice - Hlubocka obora (teplo- lesnich porostil a pestrost jejich vékove
milny) struktury
lesni porosty (BO, misty DB, JVM, MD,
SM...)
LBC.12 Nad Vamberovym stav castecné vlozené lokalni biocentrum - NRBK.60 ¢ast | les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
Mlynem funk¢ni II Stéchovice - Hlubocka obora (teplo- lesnich porostil a pestrost jejich vékove
milny) struktury
lesni porosty (BO, misty pfimés SM, DB...)
LBC.ZUO1 Hat¢ stav Castedné lesni porosty (BO, misty i SM) les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
funkéni lesnich porosti a pestrost jejich vékové
struktury
LBC.892 Kamyk stav castecné vlozené regionalni biocentrum - NRBK.60 | les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
funkéni cast II Stéchovice - Hlubocka obora (teplo- lesnich porostil a pestrost jejich vékové

struktury
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Nazev Stav/mavrh | Funkénost Soucasny stav, druhova skladba Cilovy stav Navrh managementu
lesni porosty (BO, hojné AK, misty SM,
DB, OS, BR, JVK...)
LBK.NP06 stav castecné lesni i nelesni porosty dievin (BO, misty | les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
funk¢ni SM, BR...), ¢asti blokd TTP a mén¢ orné lesnich porostil a pestrost jejich vékové
struktury, nelesni partie zalesnit geogra-
ficky ptivodnimi druhy dfevin
LBK.TTO1 stav Casteéné lesni porosty (BO, v S ¢asti DB...), nelesni | les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
funkéni porosty dievin, ¢ast bloku TTP lesnich porostii a pestrost jejich vékové
struktury, nelesni partie zalesnit geogra-
ficky ptivodnimi druhy dfevin
LBK.KKO1 stav casteéné lesni porosty (BO+BOC, misty SM, MD...), | les posilovat pfirozenou druhovou skladbu
funkéni lada s dievinami, ¢asti blokti orné a TTP lesnich porosti a pestrost jejich vékové

struktury, nelesni partie zalesnit geogra-
ficky pivodnimi druhy dfevin
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Obec povazuje ochranu ptirody a zivotniho prostfedi za velmi vyznamny rozvojovy cil. Je proto ne-
zbytné chranit i vymezené USES a vytvéiet podminky pro jejich funk&nost. Na zakladé projednavéni
predchozi zmény &. 2B bylo i v tomto navrhu nového UP pristoupeno k regulaci oborniho &i farmového
oploceni, které piedstavuje vyznamnou bariéru pro migrujici zvét a funkci USES. Oplocenti je vylougeno
lezitost prvktt USES byla hodnocena s ohledem na regionalni a nadregionalni vyznam a s ohledem na
prekryv s biotopem velkych savcli. Nékteré regionalni a nadregionalni skladebné &asti USES, napf.
RBC.856, se ptekryvaji s biotopem vybranych zvlasté chranénych druhii velkych savet dle AOPK, ktery
je vymezen pro zachovani prostupnosti izemi (viz koordinaéni situace) a piedstavuji tak ¢asti USES,
které jsou vyznamné z vice ohledil a tim spiSe neni Zadouci je trvale oplocovat pro farmovy ¢i oborni
chov zvéte. Dochazi k Setfeni vlastnickych prav tak, aby zdkazem urcitého druhu oploceni nebyli auto-
maticky omezeni vSichni vlastnici pozemkti nebo jejich ¢asti ve vSech lesnich ¢i zemédélskych plo-
chach. UP vytvati podminky pro umisténi oploceni napf. pro lesni $kolky apod., ale u téchto vyjimek je
vzdy nutné dodrzet podminky ohledné nevytvareni souvislych neprostupnych bariér v uzemi. To, Ze je
ochrana a vytvareni USES vefejnym zajmem, kviili jehoZ napliiovani musi vlastnici snést uréita ome-
zeni, plyne mj. ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny. Smyslem vytvaieni a ochrany
USES je zaji$téni zékladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrZeni a posileni jedné ze za-
kladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability (tj. schopnosti ekosystému vyrovnavat zmény
zpusobené vnéjsimi Ciniteli a zachovavat své ptirozené vlastnosti a funkce). Takto stabilizovana tizemi

jsou predpokladem zachovani ¢i obnoveni rozmanitosti ptivodnich biologickych druhti a jejich spole-
¢enstev a mohou ptiznive ptisobit na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny.

e.5) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny na uzemi obce je zprostfedkovana siti silnic, mistnich a ticelovych polnich cest.
Prostupnost krajiny na tizemi obce ovliviuji predevs§im velké neclenéné bloky orné plidy a ohrani¢ené
pastviny. Pfirodni bariérou prostupnosti jsou také skalnaté svahy nad idolim Vltavy.

Silnice, cesty a ucelové komunikace je navrzeno dopliovat liniovou doprovodnou zeleni s cilem obo-
haceni obrazu a struktury krajiny. Doprovodna liniova zelen bude kromé této funkce plnit fadu dalSich
funkci — ekostabiliza¢ni, protierozni, podpora biologické diverzity, podpora retence vody v krajiné atd.

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych uéelovych komunikaci budou prednostné feseny jako pro-
pustné ¢i polopropustné z diivodu zachovani retencnich schopnosti krajiny. Rozsifovani ploch s nepro-
pustnym povrchem neni doporuceno z diivodu omezeni retence vody v tizemi.

e.6) Protierozni opatieni

Na tizemi obce Zduchovice dochazi k pomérné vysoké ztraté pud v disledku vodni eroze. V centralni a
vychodni ¢asti obce dochazi k dlouhodobé ztraté pudy vice nez 30,1 t/ha/rok.
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Obrazek 3: Dlouhodoba priimérna ztrata pudy (zdroj: https://mapy.vumop.cz)

Pro ochranu pidy a stabilitu krajiny mohou byt podle potfeby v uzemi realizovana, upravovana nebo
roz§ifovana protierozni opatfeni v riiznych typech ploch — zemédélskych, lesnich, smisenych i vodnich
— a to v souladu s podminkami jejich vyuziti ( WU — vodni a vodohospodaiské, AU — zeméd¢lské vse-
obecné, AL — trvalé travni porosty, LU — lesni vSeobecné a MU — smiSené krajinné vSeobecné). Hos-
podafeni a vyuzivani uzemi musi byt vedeny tak, aby bylo minimalizovano riziko vodni i vétrné eroze
a aby nedochazelo k degradaci ptidniho fondu. Zptsoby vyuzivani uzemi, véetné pastvy, nesmi zhorso-
vat fyzikalni vlastnosti piidy, zhutiiovat ji ani naruSovat piirozeny odtokovy rezim.

Tato opatfeni pfispivaji k zachovani ekologickych funkci izemi, ochrané¢ vodniho a piidniho fondu
a udrzeni dlouhodobé stability krajiny.

K zajisténi protierozni ochrany pfispéje také doplnéni aleji a dalich vegetacnich doprovodl podél silnic
a cest. Aleje a vegetacni doprovod pfispivaji k protierozni ochrané svaht a ptidniho fondu, zvysuji sta-
bilitu pdy, vytvareji biokoridory pro pohyb Zivocichti a napomahaji mikroklimatické regulaci tzemi.

e.7) Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam

Zaplavové tizemi feky Vltavy je respektovano jako zasadni limit izemniho rozvoje z divodu ochrany
Zivota, zdravi a majetku obyvatel a zaroven pro zachovani pfirozenych funkei fi¢ni nivy. Pro tok Vltavy
je vymezeno zaplavové tzemi Qoo a aktivni zona zaplavového uzemi (viz Koordina¢ni vykres). Niva
Vltavy plni vyznamnou retenéni a rozlivovou funkci a pfispiva ke zmirnéni povodiovych pritokt a
stabilizaci vodniho rezimu.
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Ochrana zastavéného tzemi obce pied ucinky pfivalovych srazek reaguje na nariist extrémnich srazko-
vych jevi. Navrzena opatfeni smetuji ke snizeni povrchového odtoku a eroznich rizik prostiednictvim
vhodného obhospodatovani zemédélskych pid, zlepSeni retencni schopnosti krajiny a zakladani ploch
zelené v polohach chranicich zastavéné a zastavitelné plochy. Cilem je zmirnéni dopadt ptivalovych
dest’d a stabilizace vodniho rezimu tzemi.

Revitalizace vodnich tokl a zlepSeni morfologického stavu vodoteci jsou navrzeny za ucelem posileni
jejich retencni, ekologické a krajinotvorné funkce. Tato opatieni pfispivaji ke zlepSeni vodohospodai-
skych pomért, ke snizeni povodiiovych a eroznich rizik a ke zvySeni odolnosti tzemi vici dopadim
zmény klimatu.

e.8) Rekreace

Stanovena regulace rekreacniho vyuziti krajiny vychazi z charakteru uzemi, ktery je formovan hlubo-
kym udolim feky Vltavy a navazujicimi pfirodnimi a krajinafskymi hodnotami. Ve vazbé na tok Vltavy
se v Uzemi nachazeji chatové osady, které spolu s pési a cyklistickou turistikou a rekreaci vazanou
na vodni tok vytvareji charakter klidového rekreacniho tizemi. Z tohoto divodu je rekreacni vyuziti
zaméfeno na Setrné formy rekreace odpovidajici charakteru krajiny a jeji inosné kapacité. Regulace
rozvoje aktivit a zafizeni vedoucich k vyznamnému nartstu navstévnosti, hlukové zatéze ¢i dopravni
obsluhy je stanovena s cilem zachovat klidovy charakter izemi, ochranit krajinny rdz a ptedejit nega-
tivnim vlivim na pfirodni hodnoty a ekologickou stabilitu krajiny. Podpora prostupnosti krajiny pro
pesi a cyklisty umoziuje rekreacni vyuziti izemi v souladu s ochranou jeho ptirodnich a krajinnych
hodnot.

e.9) Zvysovani retencni schopnosti Gizemi

Uzemni plan stanovuje opatfeni (ve volné krajing i urbanizovaném tizemi) za uéelem zvySovani retenéni
schopnosti uzemi v reakci na problémy sucha v krajin€ a jako piirodé blizka adaptacni opatfeni na
zmény klimatu. Spole€nym cilem vSech navrhovanych opatfeni je zadrzet vodu v krajiné ptirod¢ bliz-
kym zplisobem (zvyseni rozsahu ploch s vegetacnim krytem, zvyseni hustoty pfirozenych vodnich toki
a omezeni rozsahu zpevnénych ploch).

e.10) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi obce Zduchovice se nenachazi zadné lozisko nerostnych surovin, neni zde vyme-
zeno chranéné loziskové izemi ani dobyvaci prostor.

V uzemi jsou evidovana nize uvedena poddolovana uzemi:

Nazev Surovina Stari Projevy

Zduchovice - Homole Neuvedeno neznamé -

Kozlov u Vel.Ujezdu - Jezernice Stavebni kamen pfed r. 1945 | haldy + oteviena Gsti +
propadliny

Zduchovice - Bukovec Zelezné rudy - Zlatonosna ruda | do 19. stoleti |-

- Polymetalické rudy

Zduchovice-Zduchovické stény Pyrit do 19. stoleti |-

Zduchovice-Na Pokosté Pyrit do 19. stoleti | haldy + oteviena usti +
propadliny

48



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odiivodnéni vizemniho planu Zduchovice

Nazev Surovina Stari Projevy
Kozlov u Vel.Ujezdu - §tola U Polymetalické rudy - Médéna | do 18. stoleti | haldy + propadliny
Mustku ruda
Zduchovice-Brazce Pyrit predr. 1945 |-
Zduchovice - Na Pakosté - Stola Neuvedeno neznamé -
Zduchovice-Na altanku Zlatonosna ruda predr. 1945 |-

Na uzemi obce je evidovano 5 starych dilnich d€l, ktera jsou pozistatkem tézby pyritu a zlatonosnych
rud (Zduchovice stola €. 1 -5).

Na tizemi obce jsou evidovany 2 staré ekologické zatéze — Jimaci zemi Zahrady a Skladka Zduchovice.

Navrh UP Zduchovice uvedené limity vyuziti izemi respektuje.

f) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptso-
bem vyuziti
f.1) Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

V souladu s pravnimi ptfedpisy a stanovisky dotéenych organu uzemni plan stanovuje podminky vseo-
becné platné pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti na izemi obce.

Podminka pro nové stavby na misté odstranénych staveb, prestavby stavajicich staveb nebo v piipadé
zmén staveb pfed dokonéenim ve stabilizovanych plochach, které nespliiuji podminky prostorového
usporadani stanovené v UP je navrzena tak, aby nedochazelo k dal§imu zhor$ovani podminek v tzemi.
Napt. pokud je v UP pro plochy SV stanovena max. vyika staveb 9 m a stavebnik by chtél zvysit stava-
jici dim vysky 10 m na 11 m, tak to nelze, ale regulace umoznuje pouze nezbytné technické zvyseni
napft. pii rekonstrukcei a zatepleni stfechy.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a ptizemnich vyskach (podle ustanoveni § 36
zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 za-
kona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vy-
stavbu vysilaci, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich
prostord (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon) jen na zaklad¢ zavaz-
ného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlageném
od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskove
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Gzemi obce je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektil

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zafizeni
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- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napft. rozhledny)

Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
v nezastavéném uzemi.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie (OZE) jsou dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. b) z4-
kona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, soucasti vetejné technické infrastruktury, zfizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu. Jednd se o plosné nebo vyskoveé vyznamné stavby, které by svym
charakterem a neregulovanou velikosti mohly narusit pfirodni, krajinné a kulturné historické hodnoty
uzemi a charakter tizemi, ktery pfedstavuje malebna a harmonicka zvinénéd lesozemédélska krajina
Stiedniho Povltavi s hluboce zafiznutym az kanionovitym udolim feky Vltavy a skalnimi atvary, s dale-
kymi vyhledy do okolni krajiny, tvofena pestrou mozaikou rizné velkych ploch orné pudy, luk a lest,
se sidly venkovského typu a rekreacni oblasti u vodni nadrze Kamyk, ¢lenéna drobnymi vodnimi toky
a krajinotvornymi prvky (meze, remizky, apod.), bez ptitomnosti plosn¢€ a objemové vyznamnych sta-
veb. Dle ZUR Stiedogeského kraje je tizemi obce Zduchovice zatazeno do krajiny rekrea¢ni. V UAP
Stfedoceského kraje je izemi obce zatfazeno do oblasti individudlni rekreace a vymezeno jako uzemi s
unikatnimi a vyzna¢nymi krajinnymi typy. Dle dokumentace Vyhodnoceni krajinného razu Sttedoces-
kého kraje (Atelier V — Ing. arch. Ivan Vorel, 2009) je izemi obce vymezeno jako krajina se zvySenou
krajinafskou hodnotou a soustiedénymi estetickymi hodnotami, utvaiend harmonickym meéfitkem a
vztahy. Z téchto diivodi jsou na Gizemi obce zcela vylouceny vétrné elektrarny (VTE). VTE neni vhodné
umist'ovat v blizkosti lidskych sidel také kviili svému negativnimu vlivu na biorytmy obyvatel (infra-
zvuk, hluk, stroboskopické efekty apod.).

Na zékladé zévazkii CR a napliiovani smérmic o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji
uzemni plan umoziuje umistovani fotovoltaickych elektraren (FVE) v nezastavéném uzemi, ale pouze
pii splnéni danych podminek, které usmérni rozvoj FVE a ptedejde se tak pfekotnému rozvoji téchto
staveb a zafizeni ve spravnim tizemi obce Zduchovice. Podminky byly stanoveny tak, aby FVE co nej-
mén¢ narusili pfirodni kvality, nenarusovaly pohledy na krajinu a sidla a neumoziovaly umist'ovani
v tésné blizkosti zastavéného tzemi a nerusily tak pohodu bydleni a eliminovaly napt. odlesky ze skle-
nénych paneld fotovoltaickych elektraren smérem k obytnym plocham.

Z vyzkumu a méfeni vyplyva, Ze povrch fotovoltaickych panelti se v 1ét€ vyrazné zahiiva viuci okolnim
ptirodnim biotoptim a plochy FVE zpiisobuji vznik tepelného ostrova. Od rozpalenych povrchii vyrobny
se prehtiva okolni vzduch, ten prudce stoupa a strhava s sebou vlh¢i vzduch z okoli, ktery je vysokymi
vzdusnymi proudy odvadén mimo lokalitu. Dochazi tak k vysuSovani mistniho klimatu a dalSimu pro-
hlubovani negativnich disledki sucha. Jako nejvhodnéjsi kompenzace ploch FVE v oblastech se zvy-
Senym rizikem sucha se jevi zakladat mokiady, zadrzovat vodu a vysazovat v blizkosti ploch FVE
vzrostlou vegetaci, zejména stromy o dostatecné plose, ktera bude plsobit jako pfirozena klimatizace,
pomuze udrzet vodu v krajiné a bude schopna tlumit nejvetsi teplotni extrémy. Zasadni je udrzet funkéni
maly obéh vody v krajin¢, k ¢emuz vzrostlé stromy velmi piispivaji. Diky evapotranspiraci dochazi za
pusobeni slunecniho zafeni k preméné vody na vzduSnou vlhkost (skupenska preména) a tim vazani
velkého mnozstvi latentniho tepla, které se pak neprojevi nadmérnym ohtivanim krajiny. Problematiku
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kolobéhu vody a energie v krajiné podrobné a srozumitelné popisuje volné ptistupna publikace Pokorny
et al, 2021: Slunce — voda - rostling - klima, ke stazeni zde: https://enki.cz/po-
korny et al 2021 slunce voda_rostliny/. Z téchto divodl byla stanovena podminka o vysazovani mi-
nimalni plochy vzrostlé zelen¢ okolo FVE.

Uzemni plan stanovuje plochy, kde nelze umistovat FVE. Jedna se o plochy, kde pievazuje jiny vetejny
zajem, konkrétné€ ochrany pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot, nad vefejnym zajmem vyroby
elektiiny z obnovitelnych zdroju energie.

Vylouéeni vystavby FVE v tzemi s archeologickymi nalezy (UAN) kategorie I vyplyva z archeologic-
kého doporuceni ponechat Gizemi s prokazanymi nalezy (napi. pohiebni jamy, praveké sidliste) pokud
moZno na pivodnim mist&, nenarugovat je zaklady novodobych konstrukei a z faktu, e UAN I nejsou
ve spravnim uzemi obce rozsahlé a zbyva tak dostatek jinych vhodnéjsich ploch, kam umistovat FVE.
Ve specifickych a uzce vymezenych UAN I velkého kulturniho vyznamu ma piednost vefejny zijem na
ochranu archeologického dédictvi pfed vefejnym zdjmem na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojt.

Stanoveni ploch nezastavéného izemi, ve kterych je umoznéno umistovani FVE za uvedenych podmi-
nek, neznamend automaticky narok na povoleni zdméru. Jednotlivé zdméry musi byt v navazujicim fi-
zeni stavebnim ¢i energetickym ufadem individualné posouzeny.

S ohledem na krajinny raz a rekreacni charakter izemi, by bylo zadouci rozsahlé OZE do takto malebné
krajiny viibec neumist’ovat.

f.2) Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni poz-
dejsich predpisi.

V souladu s pozadavky obce, s cili a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona a zasadami sta-
novenymi v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci je také cilem koncepce tizemniho planu respek-
tovat hodnotné urbanistické a architektonické znaky sidel a dopliovat je hmotove a tvarové vhodnymi
stavbami, které odpovidaji venkovskému prostiedi a jsou promitnuty do podminek prostorového uspo-
fadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Stanoveni maximalni vysky zastavby vychazi z prevazujici vysky stavajici zastavby zjisténé v ramci
terénnich prizkumt a digitalnich leteckych skeni izemi. Diivodem je zachovani stavajici vyskové hla-
diny, drobné¢ho méftitka a charakteru zastavby venkovskych sidel, zamezeni naruseni panoramatu a ob-
razu sidel v krajing.

Intenzita vyuZiti pozemkii (maximalni zastavéna plocha pozemku) vychazi z platného UP a je regulo-
vana z diivodu zachovani soucasného rozsahu zastavéni pozemkii. Minimalni podil zelen€ je v souvis-
losti s klimatickou zménou, problémy se suchem a prehfivanim regulovan z divodu zajisténi akcepto-
vatelného rozsahu nezpevnénych propustnych ploch v zastavéném tzemi, zajisténi dostatecné retencni
schopnosti pozemkil pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu, zpo-
maleni odtoku srazkovych vod z izemi a zachovani pfiznivého mikroklima sidel.

Minimalni vyméra pozemk je stanovena z diivodu zachovani rozvolnéné formy zastavby venkovskych
sidel. Minimalni vyméry pozemkl pro samostatné stojici domy s 1 — 3 byty jsou navrzZeny proto, aby

bylo zamezeno nepfimétené zahusténosti zastavby, zajistény naroky na parkovani na vlastnim pozemku
a zamezeno $patné praxi maximalni vytéznosti pozemkii.
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Maximalni zastavéna plocha jedné budovy je stanovena u ploch VZ a v souladu s cilovymi kvalitami
krajiny ze ZUR SK zamezi umistovani staveb a zatizeni, které by mohly diky svym plosnym, vertikal-
nim nebo prostorovym parametriim negativné narusit hodnoty krajiny a krajinny raz uzemi. Konkrétni
hodnoty vychazi z velikosti soucasné vyrobni zastavby na uzemi obce.

Uzemni plan je zpracovéan s prvky regulaéniho planu, které umoziiuji stanoveni dalsich podminek pro
prostorové uspotradani zastavby (odstupy staveb pro bydleni, ptidorysné usporadani, tvar stiech, apod.).
Vycet prvki regulacniho planu je uveden a odiivodnén v kapitole L.

Stanoveni podminek pro plochy v krajin€, do kterych zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych
druhii velkych savci, vychazi z pozadavkil na izemni ochranu biotopu uvedenou v metodice Ochrana
biotopu vybranych zvla§té chranénych druhd v izemnim planovani (AOPK CR, 2021). Uzemim obce
prochéazi migracni koridor, ktery je v oblasti, kde ptechazi feku Vltavu, vymezen jako kritické misto.
Zamery, které by mohly ohrozit migra¢ni funkce koridoru, jsou povazovany za skodlivy zasah do pfi-
rozeného vyvoje zvlasté chranénych druhil a jejich posouzeni nalezi pfislusSnému organu ochrany pii-
rody. Mezi zaméry, které mohou ohrozit funkce migra¢niho koridoru, patii zejména sidelni ¢i prumys-
lova vystavba, stavby vetfejného osvétleni, vyznamné liniové dopravni stavby (silnice L. a II. tfidy, dal-
nice, Zeleznice), v kritickém mist€ vSechny typy dopravnich staveb, stavby a arealy pro sport a rekreaci,
stozary mobilnich operatort, vysilace, vétrné elektrarny, elektrickd vedeni, vystavba jakychkoli plotl
pro oborové ¢i farmové chovy zvéie, chov hospodatskych zvitat, ploty k vymezeni vlastnickych hranic,
rekreacnich areall, apod., s vyjimkou lesnickych oplocenek vyuzivanych pii obnové lesa. V kritickém
misté nesmi dojit k povolovani staveb ¢i zafizeni, kterd by zhorsila prichodnost kritického mista (vy-
tvarejici bariéry).

V souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zakona jsou stanoveny podminky umistovani staveb v ne-
zastavéném uzemi. Vylou€eni vyjmenovanych druhti staveb a zafizeni je navrZzeno zejména z hlediska
vetejného z4jmu na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot izemi pted nekoordinovanou a
nekoncepéné realizovanou stavebni nebo jinou ¢innosti. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot tzemi je
tteba respektovat zejména ochranu zemédeélské pidy (zejm. kvalitnich 2. tfidy ochrany) lesni pidy, vy-
znamnych krajinnych prvki, prvki tzemniho systému ekologické stability, biotopu vybranych zvlasté
chranénych druhti velkych savci a ptirodnich biotopti dle mapovani AOPK CR. Z hlediska ochrany
krajinnych hodnot uzemi je tfeba piedejit naruseni obrazu krajiny a pozitivnich charakteristik krajinného
razu Uzemi, ktery se vyznacuje zvySenymi krajinarsko-estetickymi hodnotami, snizeni migra¢ni pro-
stupnosti uzemi pro ¢loveka a voln€ Zijici Zivocichy, apod. Pfipadné budouci pozadavky na umisténi
pfedmétnych staveb je tieba fesit zménou tzemniho planu, ktera ptipadné zaméry provéii z hlediska
vSech zajmi v tizemi.

g) Vymezeniverejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

g.1) Vymezeni verejné prospésnych staveb

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a obcan-
ského vybaveni jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Vefejna infrastruktura, kam mj. spada dopravni infrastruktura, technicka in-
frastruktura a obCanské vybaveni, je dle ustanoveni § 10 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich
poloze, v nejmensim mozném rozsahu tak, aby omezily prava vlastnikli pozemkid co nejméné. VPS
umozni i snazsi povolovani a financovani zdmérd, napt. formou dotaci.
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Dopravni infrastruktura

Oznaceni VPS Zdivodnéni prijatého FeSeni

VD.01 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi dostupnosti a prostupnosti izemi a zpiistupnéni
navrhovanych stavebnich pozemkd.

VD.02 Navrhovana mistni komunikace k zajisténi dostupnosti a prostupnosti izemi a zpiistupnéni
navrhovanych stavebnich pozemkd.

VD.03 Vodni cesta na Vltavé v tiseku Tiebenice, . km 92,0 — hranice Stfedogeského kraje, veetné sta-
veb souvisejicich, je jako vefejné prospéina stavba prevzata ze ZUR Stiedodeského kraje.
ZAmér je vymezen v rozsahu koryta vodniho toku. Upravy budou piipravovany a realizovény ve
vefejném z4jmu.

Technicka infrastruktura

Oznaceni VPS Zdivodnéni prijatého Feseni
VT.01 Stavba mista pro separaci odpadu s moznosti budouci stavby kompostarny vychazi z potieb
obce na rozvoj vetejné infrastruktury v navaznosti na stavajici plochu technické infrastruk-
tury.
VT.02 Navrhovana ¢istirna odpadnich vod zajisti odkanalizovani zameckého a jezdeckého arealu
a zachovani kvality zivotniho prostiedi v obci.

Verejna prostranstvi

Oznaceni VPS Verejné prospésna stavba

Navrhovana vefejna zelen zajisti z hygienickych divod ochranu a odstup navrhovanych
ploch bydleni od silnice 1I/118 a rozvoj vefejnych prostranstvi pro potieby obce a jejich

VP.01 . . , Y Ak . :
obyvatel, zlepSeni mikroklimatu v sidle a hospodaieni s destovou vodou v souvislosti s roz-

vojem zastavénych a zpevnénych ploch.

h) Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Kompenzac¢ni opatfeni nejsou stanovena.

i) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkii

Jako architektonicky vyznamné stavby jsou vymezeny budova zamku zapsana do Ustiedniho seznamu
kulturnich pamatek CR (dle § 7 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdgjsich
piedpistl) nachazejici se na izemi obce a predstavujici kulturné historické dédictvi obce. Z toho divodu
je tfeba na architektonické feSeni této stavby klast vysoké naroky, nebot’ se vyznamnym zptisobem pro-
jevuje v obraze sidla Zduchovice a je souc¢asti zakladnich kulturnich, architektonickych a urbanistickych
hodnot izemi obce.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stiedo-
¢eského kraje.
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K. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve Zduchovicich Zije v soucasné dob¢ 316 obyvatel (k 1. 1. 2025). Demografického maxima (cca 672
obyvatel) doséhly kolem roku 1890. Od té doby dochazelo ke snizovani poctu obyvatel az do 90. let,
kdy obec dosahla demografického minima cca 250 obyvatel. Od té doby pocet obyvatel opét narQista.
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Vyvoj poctu obyvatel a domii ve Zduchovicich

Vyvoj poctu obyvatel v poslednich patnacti letech mirn€ kolisa, ale celkové je vzristovy. V obdobi let
2009 - 2024 doslo k celkovému ptirtstku 34 obyvatel. Obec byla mirné ztratova pfirozenou ménou a
migracné ziskova. Pro vyvoj celkového pocétu obyvatel ma rozhodujici vyznam migracni saldo, kdy
ptistéhovalych bylo za poslednich patnact let skoro tiikrat vice nez narozenych.

T Prirozeny Priristek Celkovy
Obdobi | obyvatel | Narozeni | Zemieli | ., . Y | Pristéhovali Vystéhovali . . | pFirastek
priristek stéhovanim | ,

k1.1. (ubytek)

2009 286 - 3 -3 3 3 - -3
2010 283 1 3 2 14 3 11

2011 292 3 3 - 14 10 4 4

2012 295 3 2 1 7 9 -2 -1

2013 294 4 7 -3 1 -3 -6

2014 288 3 4 -1 8 4 3

2015 291 5 4 1 6 13 -7 -6

2016 285 3 2 1 10 7 3 4

2017 289 2 4 2 11 8 3 1
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A Ptirozeny Prirustek ]
Obdobi | obyvatel | Narozeni | Zemveli | .. . Y | Pristéhovali Vystéhovali w s . | prirastek
prirustek stéhovanim | ,

k1.1. (ubytek)

2018 290 2 3 -1 15 3 12 11

2019 301 8 4 4 6 3 3 7

2020 308 1 6 -5 11 - 11 6

2021 314 3 5 2 6 2 4 2

2022 313 8 4 4 5 12 -7 -3

2023 310 3 4 -1 12 6 6 5

2024 315 2 2 - 12 11 1 1

Celkem 51 60 -9 141 98 43 34

Pohyb obyvatelstva ve Zduchovicich (zdroj: CSU)

V populaci je mirné pfevaha muzi. Vékova skladba obyvatelstva je neptizniva. Pocet obyvatel star§ich
65 let pfevySuje pocet déti. Dochazi k postupnému starnuti obyvatelstva. Primérny vék v roce 2024 byl
43,1, coz je niz§i ve srovnani s ORP Piibram (43,4), ale vy3§i v porovnani s krajem (41,3) a CR (42,6).
Index staii (tj. pomér poctu obyvatel starSich 65 let k poctu obyvatel ve véku 0-14 let) byl 119,4 v roce
2011. V soucasnosti je 115,4, coZ znamena, ze na 100 osob ve véku 0-14 let ptipadd 115 osob starSich
65 let. Ve srovnani s ORP (138,6), a CR (126,1) je nizsi, ale v porovnani se Stfedodeskym krajem
(103,5) vyssi.

Vékova skupina
Pocet obyvatel B Sl
Obdobi 0-14 15-64 65+ Pr“vlglir“y
celkem | muzi Zeny abs. % abs. % abs. %

2009 283 150 133 38 13,4 206 72,8 39 13,8 40,3
2010 292 151 141 33 11,3 220 75,3 39 13,4 40,5
2011 295 150 145 31 10,5 227 77,0 37 12,5 41,2
2012 294 155 139 35 11,9 217 73,8 42 14,3 41,6
2013 288 148 140 35 12,2 213 73,9 40| 13,9 41,4
2014 291 149 142 39 13,4 208 71,5 44 15,1 41,6
2015 285 146 139 37 13,0 201 70,5 47 16,5 42,5
2016 289 147 142 39 13,5 200 69,2 50 17,3 42,5
2017 290 147 143 37 12,8 198 68,2 55 19,0 43,3
2018 301 152 149 35 11,6 207 68,8 59 19,6 43,3
2019 308 155 153 43 14,0 208 67,5 57 18,5 42,8
2020 314 159 155 46 14,6 208 66,2 60 19,1 42,6
2021 313 163 150 49 15,7 205 65,5 59 18,8 42,2
2022 310 163 147 49 15,8 204 65,8 57 18,4 42,5
2023 315 165 150 51 16,2 203 64,4 61 19,4 42,5
2024 316 163 153 52 16,5 204 64,6 60 19,0 431

Obyvatelstvo Zduchovic podle pohlavi a vékovych skupin (zdroj: CSU)
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Ve Zduchovicich je zajem o bydleni diky atraktivnimu obytnému prostedi s hodnotnym ptirodnim a
krajinnym zazemim, s dobrou dopravni dostupnosti dalnice D4 a vyznamnych i lokalnich center osid-
leni, které zajist'uji zdkladni a vyssi obCanské vybaveni a pracovni ptilezitosti (Pfibram, Praha, Kamyk
nad Vltavou) a dobrému vybaveni obce technickou infrastrukturou.

Zastavéné tizemi obce je v soucasné dobé vyuzivano pievazné pro bydleni &i rekreaci. Uzemni plan
navrhuje prednostné vyuzit volné plochy uvniti zastavéného uzemi nebo podél stavajicich komunikaci.
Pro zajisténi dlouhodobych rozvojovych potieb obce jsou vymezeny zastavitelné plochy v navaznosti
na zastavéné tzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z platného znéni Uzemniho planu Zducho-
vice. Novy tizemni plan vymezuje zastavitelné plochy v mens§im rozsahu oproti platnému UP s ohledem
na zvySenou ochranu nezastavéného uzemi a zemédélské pudy, zejména kvalitni 2. tfidy ochrany a s oh-
ledem na aktudlni potieby obce a udrzitelny rozvoj uzemi, ktery bude odpovidat velikosti a vyznamu
obce v ramci sidelni struktury a dosavadnimu demografickému vyvoji. Vymezeni zastavitelnych ploch
dotvafi urbanistickou strukturu sidel s ohledem na historicky vyvoj zastavby, vhodné vyuziva stavajici
vedeni dopravni a technické infrastruktury, minimalizuje fragmentaci krajiny a zabory ZPF. Snahou je
citlivé dotvoreni obrazu sidel v krajiné a zachovani klidného prostfedi malé venkovské obce s kvalitnim
zivotnim prostiedim.

V platném znéni tzemniho planu Zduchovice po vydani zmény ¢. 1 z roku 2023 je vymezeno 8,7 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni, 10,5 ha zastavitelnych ploch pro rekreaci, 84,1 ha zastavitelnych ploch
pro golfové htisté a 8,3 ha zastavitelnych ploch pro ostatni zastavbu (nerusici vyroba, sportoviste, tech-
nicka infrastruktura). Z toho bylo vyuZito a zastavéno cca 3,6 ha. Novy UP vymezuje podstatnd mensi
rozsah zastavitelnych ploch, z toho 6,4 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, 5,2 ha zastavitelnych ploch
pro rekreaci a 1 ha zastavitelnych ploch pro ostatni zastavbu.

Platny UP navrhuje zastavitelné plochy bydleni a rekreace pro cca 38 rodinnych domii a 34 staveb pro
rekreaci. Za poslednich 20 let bylo ve Zduchovicich dokon&eno 15 bytii. Novy UP vymezuje zastavi-
telné plochy pro max. 40 rodinnych domui a max. 20 staveb pro rekreaci, avSak na mensich plochach.

Novy UP dale vymezuje 0,9 ha transformaénich ploch bydleni pro max. 6 rodinnych domu a rekreaci
v rozsahu 0,12 ha pro 1 stavbu pro rekreaci.

Zastavitelné plochy a transformacni plochy jsou vymezeny celkem pro max. 46 rodinnych domu, coz
predstavuje nartst o cca 138 obyvatel (3 osoby / 1 RD) na celkovych cca 450 obyvatel.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRiIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENI JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu v souladu se zadanim Gizemniho planu schvalenym
Zastupitelstvem obce Zduchovice. Obec mé zajem rozvijet venkovsky charakter sidel a kvalitni obytné
prostedi piijemné pro Zivot. Diky regulaci je mozné zachovat a dale vhodné rozvijet jedine¢né znaky
struktury a charakteru zéstavby a obrazu sidel jako celku s ohledem na ochranu krajinného razu tzemi.
Nova zastavba by méla spoluvytvaret obraz sidel.
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Podrobn¢;jsi prostorova regulace zastavby vychazi také z tikolli uzemniho planovani dle § 39 odst. d),
g) a h) stavebniho zakona:
,,d) stanovovat urbanisticke, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a pro-
storové usporadani uzemi a na jeho zmeény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi, usporadant
a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
h) provérovat a posuzovat potrebu zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto

‘

zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni, *

z priorit izemniho planovani kraje pro zajiténi udritelného rozvoje uzemi stanovenych v ZUR SK:
,,(06) ¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné mestské i ven-
kovské urbanisticke struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou,; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastaveni vedlo ke sriistani sidel a zvy-
Seni nepriichodnosti tizemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivo-
Cichii. *

a ze zasad péée o krajinu stanovenych v ZUR SK v &lanku (206):

., (c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny vyvoj a dale
stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, piitom minimalizovat jejich
pripadné negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelna uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem
sidel a sidelni struktury uzemi;

e) zastavitelné plochy dopliovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly prechod do
krajiny;

f) vwiskovou hladinu zastavby v okrajich sidel prizpiisobovat plynulému prechodu siluety sidla do
krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadant casti kraji;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou, *

Néavrh regulace zohlediiuje také zpracovanou dokumentaci Zduchovice, vize rozvoje obce (Univerzitni
centrum energeticky efektivnich budov CVUT, 2023).

Vsechny plochy, které jsou regulovany v podrobnosti regulacniho planu, jsou vymezeny ve vykrese
zakladniho ¢lenéni jako ¢ésti uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.01 — U.15. Prvky regulacniho
planu jsou stanoveny pro plochy SV — smisené obytné venkovské, RI — rekreace individudlni a ZZ —
zelei zahradni a sadova v kapitole f) Uzemniho planu a plati pro viechny plochy SV, RI a ZZ na tzemi
obce tak, aby v rozvojovych plochach i v rdmci stabilizovanych ploch pti zménach dokoncenych staveb
nebo pii vzniku nové stavby na misté odstranéné byly dodrzeny stanovené podminky prostorového
uspotadani s cilem zachovani a rozvijeni charakteristické struktury zastavby, tradicniho ohraniceni ve-
fejnych prostranstvi zastavbou, charakteru zastavby (zakladni hmotové feSeni domu), zajisténi harmo-
nického pfechodu zastavéného uzemi do krajiny formou zelené zahrad a sadi a zachovani obrazu sidel
jako celku.
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Prvky regulacniho planu jsou navrzeny v rozsahu daném stavebnim zédkonem a jedna se zejména o tyto
prvky, véetné jejich odlivodnéni:

Prvek regulaéniho planu Odivodnéni vymezeni

Umisténi hlavnich staveb na pozemku | Stanoveno s cilem zachovani tradi¢niho uspotfédani zastavby a ohra-
niceni vetejnych prostranstvi, kdy hlavni stavby jsou umistovany pfi
ulici a ne nahodile v hloubi pozemkt. Zaroven zajisti harmonicky
prechod zastavéného tizemi do krajiny formou zelené zahrad a sadu.

Minimalni odstupy staveb Pozadavky na vzajemné odstupy staveb pro bydleni vychazi z dii-
v¢&jsi vyhlasky €. 501/2006 Sb. a byly stanoveny z dtivodu splnéni
pozadavkl urbanistickych, architektonickych, pozadavkt na denni
osvétleni a oslunéni, na zachovani kvality prostfedi, ale i umoznéni
udrzby staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina
vybaveni a ¢innosti, naptiklad technickou infrastrukturu.

Pludorysny tvar staveb Respektuje obvyklé architektonické znaky mistni venkovské za-
stavby. Divodem je zamezeni projevim suburbanizace (domy
s ¢tvercovym ¢i jinym atypickym pldorysem), které nerespektuji je-
dine¢né znaky zastavby venkovskych sidel.

Tvar a sklon stfech Vychazi ze znakd mistni venkovské a rekreacni zastavby. Diivodem
je zamezeni projevum suburbanizace (domy se stfechou mirného
sklonu nebo plochou stfechou), které nerespektuji jedinecné znaky
zastavby venkovskych sidel ¢i rekreacni oblasti.

Barevnost fasad a strech Vychazi z platného UP, kde byla regulace barevnosti fasad a stiech
stanovena. Obec si nepfeje u novych staveb vyrazné ktiklavé ba-
revné odstiny fasad a stfech, které se odklangji od tradi¢ni barevnosti
zastavby.

Max. vyska a charakter oploceni Vychazi z typickych znakii oploceni venkovskych sidel, tj. pfevazné
prihlednych plaitkovych nebo draténych plotd pfiméfené vysky, ka-
mennych zidek nebo ojedinéle omitnutych zdénych zidek. Oploceni
stavebnich pozemka, které ohraniuje vetejné prostranstvi, se uplat-
fuje ve vnimani prostoru vefejného prostranstvi a je také jednim
z faktord, které ovliviiuji kvalitu vetfejnych prostranstvi. Oploceni
smérem do volné krajiny ma vliv na vnimani sidel z dalkovych po-
hledd.

Max. pocet luzek Stanoven z toho divodu, Ze si obec nepieje na svém tizemi zfizovat
velkokapacitni turistické ¢i hotelové komplexy, které by narusily
kvalitu obytného prostiedi, zejména zvySenym hlukem a dopravni
z4atézi. Hodnota max. 8 lizek v plochach SV byla stanovena tak, aby
byl umoznén vznik pfimétené velkych a komeréné udrzitelnych pen-
zionll s ohledem na ucel ploch, na velikost a pozici obce v ramci
sidelni struktury a vyskyt n¢kolika stavajicich a planovanych vétsich
ubytovacich zafizeni.
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Ptiklady nepfipustnych typl oploceni, nevhodnych do venkovského prostredi, z neomitnutych betono-

vych tvarovek, velkoformatovych prefabrikatt, apod.:

Uzemni plan dale doporuduje navrhovat jednoduché hmoty staveb, véetné zastieSeni, pouZiti tradi¢nich
materiali a barevnosti (nevhodné jsou vyrazné barvy), kompozi¢né vyvéazené feSeni fasddy (zejména
usporadani obdélnych, pravothlych oken s citlivym ¢lenénim, apod.), které budou vychazet z tradi¢niho
architektonického feseni venkovské zastavby. U Stitovych stén neni vhodné rozdéleni a uskoceni fasad-
nich rovin, vloZeni vstupnich dveii nebo garazovych vrat.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni navrhovaného feseni izemniho planu na pidni fond je provedeno v souladu s platnou le-
gislativou. Tzn. zakonem o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 Sb.
a ¢. 48/2011 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist a lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

Kvalifikovany odhad zabort piidniho fondu je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres
ptedpokladanych zabort piidniho fondu znazoriiuje jednotlivé navrhované plochy a koridory, tfidy
ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemku dle katastru nemovitosti. Tabulka pfedpokladanych zabori
pudniho fondu obsahuje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynéti puidy z ptidniho fondu.

Provedeny vypocet zabora ptidniho fondu je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti z ptidniho
fondu totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pficemz nezastavéné casti ploch a koridori ziistanou
soucasti pidniho fondu (napt. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude mozné ptesné specifiko-
vat az v ramci projektové pfipravy staveb pii napliiovani jednotlivych ploch a koridorii. Spise nezli
konkrétni a kone¢ny rozsah vynéti znazornuje provedeny odhad rozsah ploch, které nebude mozné vy-
uzivat dle stavajicich principt zeméd¢lského hospodatenti.

59



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odiivodnéni vizemniho planu Zduchovice

M.1. Vyhodnoceni zabort ZPF
Charakteristiky ZPF

Mezi pozemky zemédé€lského pidniho fondu (ZPF) se dle § 3 katastralniho zdkona €. 256/2013 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisi, fadi pozemky evidované jako ornd ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty.

Celkové zastoupeni zemédélské puidy v obci je primémé, dle CSU cca 53,8% (pro srovnani v ramei CR
53,1%, SK 60,1%, ORP 43,7%), z toho pfevazuje zejména orna pida (cca 76,1%), dale jsou v mensi
mife zastoupeny trvalé travni porosty (cca 15,7%), zahrady (cca 7,6%) a ovocné sady (cca 0,6%).

Pomoci bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) se stanovuji tfidy ochrany ZPF. Moznosti
vynéti jednotlivych tfid ochrany pro nezeméd¢lské ucely jsou nasledujici:

- Do L tfidy zeméd¢lské plidy jsou zarazeny bonitné nejcennéjsi ptidy v jednotlivych klimatic-
kych regionech, ptfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno ode-
jmout ze zeméde¢lského pidniho fondu pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pie-
vazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemedélského ptidniho fondu, a to pfevazné na zamery
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vy-
Znamu.

- Do II tfidy ochrany jsou situovany zemédélské ptidy, které maji v ramci jednotlivych klimatic-
kych regionii nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zeméd¢lského pidniho
fondu jde o ptdy vysoce chranéné, které je mozno odejmout ze zemédélského plidniho fondu
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského ptidniho fondu.

- Do IIl. tfidy ochrany jsou slouceny ptdy v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

- Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v
ramci piislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

- Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které¢ pred-
stavuji zejména pudy s velmi nizkou produk¢ni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazi-
tych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné€ nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o
zemédelské pudy pro zemédelské tcely postradatelné. U téchto pud Ize predpokladat efektiv-
n¢&jsi nezemédelské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vyme-
zenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmt ochrany Zivotniho prostfedi.

Metodika vypoctu

Kvalifikovany odhad zabori ZPF je proveden v rozsahu pozemkd, které jsou soucasti ZPF (orna puda,
trvalé travni porosty, zahrady nebo ovocné sady). Témto druhiim pozemk byly pfifazeny tfidy ochrany
ZPF sledované v datové vrstvé BPEJ, ktera je sougasti UAP ORP Piibram. Celkem tii tiidy ochrany II.
- V.

Predmétem hodnoceni jsou zastavitelné plochy (Z) a transformacni plochy (T).
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Vyhodnoceni zabort ZPF

Ptehledna tabulka zaboru ZPF prezentuje kazdou hodnocenou plochu. Odivodnéni vymezeni navrho-
vych ploch je uvedeno v kapitole I. Odiivodnéni UP. Vyhodnoceni zéborti ZPF z tohoto odiivodnéni
vychazi.

Uzemni plan bude spojen s piedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 10,67 ha. Z toho cca 9,97 ha pro
zastavitelné plochy a cca 0,70 ha pro transformacni plochy.

Pro srovnani v platném znéni izemniho planu Zduchovice po vydani zmény ¢. 1 jsou vymezeny zasta-
vitelné plochy, které ptedstavuji zabor ZPF v rozsahu 104,25 ha, z toho 8,74 ha ploch pro bydleni, 10,54
ha ploch pro rekreaci, 0,85 ha ploch pro ostatni zastavbu (nerusici vyroba, sportovisté, technicka in-
frastruktura) a 84,12 ha pro golfové htisté. Z toho byly vyuzity a zastavény plochy v rozsahu cca 3,58
ha. Plochy navrzené novym tizemnim planem, které predstavuji zabor ZPF, jsou vymezeny v podstatné
mensim rozsahu neZ v platném znéni UP.

Zastavitelné plochy (Z)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi s ohledem na strukturu zastavby,
ochranu nezastavéného uzemi, ochranu zemédé€lské pidy (zejména nadprimérné produkéni 2. tiidy
ochrany), organizaci zemédélského plidniho fondu a minimalizaci fragmentace krajiny. Cilem navrhu
UP, v souladu s pozadavky obce a jejich obyvatel, je zachovat klidné venkovské prostiedi obce, vhod-
nym zpusobem rozvijet strukturu sidel, pfednostné vyuzivat volné plochy uvniti zastavéného tzemi,
vhodné vyuzit stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury a snizovat naroky na vystavbu no-
vych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti.

Prevazna cast zastavitelnych ploch je vymezena pro rozvoj bydleni (Z2.01 — Z.03, Z.09, Z.10) s cilem
posileni stability obyvatelstva a zajisténi pfimeéteného dlouhodobého rozvoje obce, ktery odpovida ve-
likosti a pozici obce v ramci sidelni struktury. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z platného UP.
Plochy jsou ptevazn¢€ mensiho rozsahu pro dil¢i rozvoj obytné zastavby. Nejvétsi plocha Z.01 na sever-
nim okraji Zduchovic je pievzata z platného UP, je vymezena pievazné na obecnich pozemcich s pro-
jektovou pripravou v pokrocilém stadiu, diky tomu ma nejvétsi potencial pro naplnéni rozvojovych po-
tteb obce.

Uzemi obce Zduchovice patii diky své poloze u vodni nadrze Kamyk mezi vyznamné rekreaéni oblasti.
Novy UP vymezuje plochy pro rozvoj individuélni rekreace v osadé Bukovec (Z.04) a chatové oblasti
Zebrakov (Z.06 — Z.08), které vychézi z platného UP a platnych povoleni zamérti. UP nenavrhuje dalsi
plosny rozvoj individualni rekreace.

Pro zajisténi kvality Zivotniho prostfedi je navrzena plocha Z.15 pro Cistirnu odpadnich vod zépadné od
Zduchovic. Planovana COV zajisti likvidaci odpadnich vod ze zimeckého a jezdeckého areal ve Zdu-
chovicich, které by jinak predstavovaly vy&erpani znaéné kapacity obecni COV a je vymezena v dosta-
te¢né vzdalenosti od obytné zastavby sidla.

Pro zfizeni mista pro separaci odpadu s moznosti budouci stavby kompostarny v ndvaznosti na stavajici
¢istirnu odpadnich vod severné od Zduchovic je vymezena plocha Z.13, kterd vychazi z potieb obce na
rozvoj vetejné infrastruktury. Vefejna infrastruktura, kam mj. spada i technicka infrastruktura, je dle
ustanoveni § 10 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, zfizovana a provozovana ve
vefejném zajmu. V platném UP je plocha nevhodné vymezena jako stabilizovana, piestoZe se nejedna o
zastavény stavebni pozemek, proto je v novém UP vymezena jako zastavitelna plocha. Obec ma zpra-
covanou projektovou dokumentaci pro povoleni zdméru a potvrzené odnéti zemédélské pudy.
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Vymezeni plochy Z.14 vychazi z platného povoleni zaméru na vybudovani nekryté jizdarny bez zazemi
a parkovist¢ pro navstévniky v navaznosti na Jezdecké centrum Zduchovice a zdmecky areal.

Podrobné odiivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole c.3) Odiivodnéni UP.

Transformacni plochy (T)

Uzemni plan vymezuje transformaéni plochy prevazné pro rozvoj bydleni (T.01 — T.05), které vyuZivaji
volné plochy uvnitf zastavéného tizemi.

Plocha T.06 pro rozvoj individualni rekreace v chatové oblasti Zebrakov je pievzata z platného UP.

Zjistény zabor ZPF malého rozsahu u transformacnich ploch pfevazné nesouvisi se zaborem hospodat-
sky vyuzivané ptudy. Na transformacni plochy l1ze nahlizet spiSe pozitivné, nebot’ jejich vymezenim se
zajistuje vyuziti volnych ploch v zastavéném tizemi a minimalizuje se tim extenzivni rozvoj obce.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych transformaénich ploch je uvedeno v kapitole c.3) Odtivodnéni UP.
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Odhad zabort ZPF
Odhad vyméry Informace o exis-
Oznaceni Bouling Y z o zaboru, na které | Informace | Informace tenci staveb k
Navrzené vyméry Vyméra zaboru podle tridy ochrany (ha) > . . . . o
plochy / v % bude provedena | o existenci | o existenci | ochrané pozemku
. vyuziti zaboru k . e - g
koridoru (ha) relfulvtlvace m: ze- zavlah odvodnéni pred erozni &in-
L 1L. IIL. Iv. V. médélskou piidu nosti vody
Z2.01 SV, DS, ZP 3,96 0,44 3,52 ano
Z2.02 SV 0,11 0,11
Z7.03 SV 0,11 0,11
Z7.04 RI 0,41 0,41
Z2.05 SV 0,21 0,21
Z2.06 RI 2,21 1,40 0,81
Z2.07 RI 1,13 0,60 0,23 0,19 0,11 ano
Z.08 RI 0,45 0,18 0,27 ano
Z2.09 SV, DS 0,48 0,02 0,46
Z.10 Y 0,12 0,12
Z.13 TU 0,16 0,16 ano
Z.14 0OS, DS 0,56 0,16 0,40 ano
Z.15 TU 0,06 0,06 ano
Celkem zastavitelné plochy 9,97 0,00 1,26 1,65 1,45 5,61
T.01 SV 0,13 0,13
T.02 SV 0,11 0,11
T.03 SV 0,20 0,20
T.04 SV 0,14 0,14
T.05 77 0,00
T.06 RI 0,12 0,06 0,05 0,01 ano
Celkem transformacni plochy 0,70 0,00 0,06 0,05 0,00 0,59
CELKOVY SOUHRN ZABORU | 10,67 0,00 1,32 1,70 1,45 6,20
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M.2. Vyhodnoceni zabort PUPFL
Charakteristiky PUPFL

Dle UAP ORP Piibram se na tizemi obce vyskytuji pievazné lesy hospodaiské, v malé miie i lesy
ochranné a zvlastniho urceni. Podil lesti z celkové vyméry feseného tizemi je mirn€ podprimérny, dle
CSU 25,9% (pro srovnani v ramci CR 34,0%, SK 27,5%, ORP 44,3%).

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kategorie lesa znamenaji toto:

- Lesy hospodaiské — lesy, které nejsou zatazeny v kategorii lesti ochrannych nebo lesti zvlastniho
urceni.

- Lesy zvlastniho uréeni — lesy v pasmech hygienické ochrany vodnich zdrojt I. stupné, v ochran-
nych pasmech zdrojt ptirodnich 1é¢ivych a stolnich mineralnich vod, na izemi ndrodnich parki,
v prvnich zoénach chranénych krajinnych oblasti, v narodnich ptirodnich rezervacich, v ptirod-
nich rezervacich, v narodnich ptirodnich pamatkach a v pfirodnich pamatkach, lesy lazenske,
priméstské a dalsi lesy se zvysenou rekreacni funkci, lesy slouzici lesnickému vyzkumu a les-
nické vyuce, lesy se zvySenou funkci ptidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo kraji-
notvornou, lesy potfebné pro zachovani biologické riiznorodosti, v uznanych oborach a v samo-
statnych bazantnicich, lesy v nichz jiny dalezity vetejny zajem vyzaduje odlisny zptisob hospo-
dafeni.

- Lesy ochranné — lesy na mimotadné nepftiznivych stanovistich (suté, kamenna mote, prudké
svahy, strze, nestabilizované naplavy a pisky, raselinisté, odvaly a vysypky apod.), vysokohor-
ské lesy pod hranici stromové vegetace chranici nize polozené lesy a lesy na exponovanych
hiebenech, lesy v kleCovém lesnim vegeta¢nim stupni.

Vyhodnoceni zaborii PUPFL
Névrh tizemniho planu nevymezuje plochy a koridory, které by pfedstavovaly zabor PUPFL.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

(text bude doplnén po projedndni UP)

0. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné planovaci dokumentace
uvedenymi v ustanoveni § 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, a ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Ptilohou odivodnéni navrhu Gzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu obce bude doklad z elektro-
nického kontrolniho néstroje prokazujici soulad datové ¢asti uzemné planovaci dokumentace s jednot-
nym standardem.
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POUZITE ZKRATKY

AOPK CR Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
BPEJ bonitovana padné ekologicka jednotka

cov ¢istirna odpadnich vod

CSN ceska technick4 norma

CSU Cesky statisticky ufad

DN profil potrubi (vnitini rozmér)

EO ekvivalentni obyvatel (ukazatel odpadnich vod)
HOZ hlavni odvodnovaci zatizeni

P interakcni prvek

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MUK mimourovinova kiizovatka

NN nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou puisobnosti

RBC regionalni biocentrum

SK Stiedocesky kraj

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném zn&ni
Q100 zaplavové uzemi 100-leté vody

RD rodinny dim

SAS Statnim archeologickym seznamem CR

SLDB s¢itani lidu, domd a byti

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP uzemn¢ analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO vetejné prospeésné opatieni

VPS vetejné prospesna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemeédelsky pudni fond

ZUR SK Zasady izemniho rozvoje Sttedoceského kraje v platném znéni
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